MOT SO NET CHIiNH VE
CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT

Ngay 02/07/2018 S¢ Giao dich Chitng khodn Thanh phé Ho6 Chi Minh (HOSE) da cap Quyet
dinh s6 234/Q0P-SGDHCM cho Céng ty Co phan Pau tw Hai Phat (HPX) niém yét c¢é phiéu trén
HOSE. Theo dy kién, ngay 24107/2018 ¢6 phiéu cia Hdi Phdt sé chinh thirc giao dich véi ma
chirng khoan HPX.

Pé gitip quy vi ddc gid cé thém thong tin, HOSE xin gidi thiéu mot 6 nét chinh vé lich sir thanh
ldp, qua trinh hoat dong va nhitng két qua kinh doanh dang chu y cua HPX trong thoi gian qua.
PHAN I: GIOI THIEU CHUNG

Tén goi: Cong ty C6 phan Piu tw Hai Phat

Tén cong ty bang tiéng Anh: Hai Phat Investment Joint Stock Company

Tén viét tat: HAI PHAT INVEST

Ma ching khoan: HPX

bia chi tru so chinh: Tﬁng 5, Toa CT3, The Pride, Khu BPTM An Hung, Phuong La Khé, Quan Ha
bong, Ha Noi

Dién thoai: (024) 3208 0666 Fax: (024) 3208 0566

Website: www.haiphat.com.vn

Vén Piéu 1¢: 1.500.000.000.000 ddng (Bding chiz: Mot nghin nam tram ty dong)

S6 lugng cd phiéu dang ky niém yét: 150.000.000 ¢b phiéu (Bang chit: Mot tram nam mucoi
triéu co phiéu)

Cong ty Co phan Pau tu Hai Phat ,chinh thirc hoat dong du6i hinh thl'Ig Cong ty cb phén theo Gi?:ly
ching nhén dang ky kinh doanh s6 0500447004 do S¢ K€ hoach va Bau tu Thanh pho Ha Noi cap
lan dau ngay 15 thang 12 nam 2003, dang ky thay dbi lan thu 12, ngay 11 thang 01 nam 2018.

Hién tai Cong ty Cb6 phan Dau tu Hai Phat ¢6 03 cong ty con, 03 cong ty lién két va 03 cong ty c6
vbn gop khac.

1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién:

Puoc thanh 14ap dua trén ¥ tuong két ndi kinh doanh va két ndi thé manh vuot troi cua
ting ¢6 dong sang 1ap, vai su nd luc va sang tao khéng ngirng, Cong ty Co phan Pau tu
Hai Phat da timg budc di 1én, dan tré thanh mot trong nhiing doanh nghiép ¢6 uy tin 16n
trong linh vic dau tu Bat dong san tai Viét Nam.

Qua trinh hinh thanh va phat trién cua Hai Phat di trai qua cac cot moc quan trong sau
day:

Cong ty Co phan Pau tu Hai Phat dugc thanh 1ap vao ngay 15/12/2003 véi tén goi Cong
ty C6 phan Xay dung — Du lich Hai Phét véi vén diéu 1é ban dau 12 8 ty dong;

Niam 2007, Cong ty ting von dicu ¢ tir 8 ty dong 1én 15 ty dong trén co sé von gop cia
cac ¢ dong hién hitu va cac co dong khac;

Nam 2008, danh dau budc ngoat quan trong cua Cong ty khi ting von diéu 18 tir 15 ty
ddng 18n 300 ty dong thdng qua viéc phat hanh cho cac co dong hién hitu va doi tén tir
Cong ty Co phan Xay dung — Du lich Hai Phat thanh Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat.
Pong thoi, trién khai dau tu xay dung Dy an Khu d6 thi méi Van Pha va T6 hop thuong
mai va can hd The Pride thudc Khu d6 thi An Hung;

Niam 2011, Cong ty tiép tuc ting von diéu 18 tir 300 ty dong Ién 750 ty dong trén co s
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phat hanh cho c¢6 dong hién hiru dé nang cao tiém luc tai chinh thuc hién cac Dy an c6

quy md 16n trén dia ban Thanh phd Ha Néi va cac tinh, thanh phé khac trén ca nudéc.

Cong ty trién khai thuc hién nhiéu dir an 16n nhu: Khu nha ¢ xa hoi Phtt Lim, Khu d6 thi

méi Phu Luong;

Nam 2017, Céng ty mé rong thi trudng trai dai cac du an tir Bic dén Nam & cac tinh

thanh va tap trung vao cac khu vuc kinh té trong diém nhu: Bic Ninh, Thanh Hoa, Da

Ning, Nha Trang. Trong nim 2017, C6ng ty da ting von thanh cong hai dot:

e Ngay 24/11/2017, Cong ty da tang Von diéu 18 thanh cong tur 750 ty ddng 1&n 1.200 ty
d6ng théng qua chia co tic bang ¢ phiéu cho cb dong hién hiru (450 ty dong). Cong
ty mé rong thi truong trai dai cac du &n tir Bic dén Nam & céc tinh thanh nhu: Béc
Ninh, Thanh Hoa, Pa Nang, Nha Trang;

e Ngay 29/12/2017, Cong ty da tang von diéu Ié tr 1.200 ty dong Ién 1.500 ty dong
thong qua viéc chao ban ¢6 phan riéng Ié cho nha dau tu chién lugc (300 ty dong).

Nho lién tuc duoc bo sung nguon von chii s hitu, cling nhur sur tu chu trong hoat dong san

xuat kinh doanh, nén Cong ty khong hgung mo rong hoat dong san Xuat, dau tu hién dai

hoa trang thiét bi ky thuat, tim kiém thi tru:ong, dau tu von vao cac Cong ty con, Cong ty
lien doanh lién két. Cung véi su diéu hanh sang suét, uyén chuyen nhay bén cua Hoi
dong quan tri, Ban Tong giam doc va véi su dong thuan caa toan thé Céan bo nhan vién,

Cong ty da tap trung manh nguon luc, con nguoi vao phat trién linh vuc tu van thiét ké

giam sat, thi cong xay dung va kinh doanh Bat dong san.

Két qua dau tu d6 da tao ra su phat trién bén virng cua Cong ty trong thoi gian qua mic du

tinh hinh thj truong bat dong san c6 nhiéu bién dong.

2. Pham vi va linh vuc hoat dong ctia Cong ty

Nganh nghé san xuit kinh doanh chu yéu ctia Cong ty la:

Xay dung nha cac loai

X4y dung cong trinh dudng sit va dudng bod

Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac

Hoat dong xay dung chuyén dung khac

Kinh doanh bt dong san

3. Danh sach cong ty me, cac cong ty con va cong ty lién doanh, lién két

Danh sach cong ty con cuia Cong ty

Cong ty C6 phan Thwong mai Pia 6¢ Binh Minh

Cong ty C6 phan Thuong mai bia bc Binh Minh 1a mot cong ty cd phﬁr} duogc thanh 1ap tai nudce

CHXHCN Viét Nam theo Gidy ching nhén dang ky doanh nghiép s6 4201213767 do So Ké

hoach va Déu tu tinh Khanh Hoa cép lan dau ngay 28 thang 8 ndm 2010. Gidy Chimg nhén dang

ky doanh nghiép méi nhat thay doi lan thr 04 do S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Khanh Hoa cap

ngay 15 thang 12 nam 2016.

bia chi: 24N Hoang Hoa Tham, phuong Loc Tho, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Vi¢t

Nam

Vén diéu 1¢ da thuc gop: 62.500.000.000 dong

Ngudi dai dién phap luat: Ong D Quy Hai — Chi tich Hoi dong quan tri

Ty 18 vn gop cta Cong ty: 77,2% von diéu 1é



Cong ty TNHH HP Hospitality Nha Trang

Cong ty TNHH HP Hospitality Nha Trang la mot cong ty co ph;‘m duoc thanh 1ap tai nudc
CHXHCN Viét Nam theo Giay chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 4201728653 ngay 28 thang
02 nim 2017 va Gidy ching nhén dang ky doanh nghiép moi nhit thay ddi 1an tht 2 ngay 29
thang 9 nam 2017 do S& K& hoach va Pau tu tinh Khanh Hoa cap.

Dia chi: Khu dén cu Coén Tan Lap, phudng Xwong Huan, Thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa,
Viét Nam.

Vén diéu 1¢ da thuc gop: 79.200.000.000 ddng.

Ngudi dai dién phap luat: Pham Minh Tuin — Chu tich Hoi dong thanh vién

Ty 1& von gop cua Cong ty: 75% von diéu 18

Cong ty TNHH MTYV Pia ¢ Chau Son

Cong ty TNHH MTV Dia 6¢c Chau Son 1a mot cong ty cd phén duoc thanh 13p tai npc’rc CHXHCN
Viét Nam theo Gidy ching nhan Bang ky Doanh nghiép s6 0107997443 do S& K€ hoach va Bau
tu Thanh ph6 Ha Noi cap ngay 20 thang 9 nam 2017. Gidy Ching nhén dang ky doanh nghiép
moi nhat thay doi 1an thtr nhat do S¢ K& hoach va Pau tu Thanh pho Ha Néi cap ngay 26 thang 03
nam 2018.

bia chi: Tﬁng 5, Toa nha CT3, The Pride, Khu BPTM An Hung, phuong La Khé, quan Ha Dong,
thanh pho Ha N¢i, Viét Nam

Vén diéu 1¢ da thuc gop: 645.298.893.381 dong

Nguoi dai dién phap luat: Pham Minh Tuan — Chu tich Cong ty

Ty 1& vbn gop cua Cong ty: 100% vén diéu 18

Danh sach cong ty lién két ciia Cong ty

Cong ty C6 phan Pia 6c S.E.A Thuin Phuéc

Cong ty C6 phan Pia dc S.E.A Thuan Phuéc la mot cong ty cd pl}ﬁn dugc thanh 13p tai nudc
CHXHCN Viét Nam theo Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép s6 0401373369 ngay 30 thang
07 nam 2010 va Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép mdi nhat thay doi lan ther 11 ngay 15
thang 3 nam 2017 do S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh pho Da Nang cap.

Dia chi: 21 Tran Phu, phudng Thach Thang, quan Hai Chau, Thanh phd Pa Néng.

Vén diéu 18 da thuc gop: 100.000.000.000 dong

Ngudi dai dién phap luat: DS Quy Hai — Chu tich Hoi dong quén tri

Ty 18 vdn gop cta Cong ty: 21% vdn dicu 1¢

Téng Cong ty Xay dung cong trinh giao théng 5 - CTCP

Téng Cong ty Xay dung cdng trinh giao thong 5 - CTCP la mdt cong ty cd phén dugc thanh lap
tai nu6c CHXHCN Viét Nam theo Gidy ching nhén dang ky doanh nghiép s6 0400101919 ngay
01 thang 12 nam 2010 va Gidy chung nhén dang ky doanh nghiép mdi nhét thay doi lan thir 08
ngay 19 thang 09 nam 2016 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh pho Pa Nang cap.

Pia chi: S6 77 Nguyén Du, Phuong Thach Thang, Quan Hai Chau, Thanh phé Pa Nang, Viét
Nam

Vén diéu 1¢ da thuc gop: 439.000.000.000 dong

Nguoi dai dién phap luat:

Bach Ngoc Du — Chu tich Hoi déng quan tri;

Nguyén Vian Phuong — Pho Chu tich Hoi déng quan tri;

L& Quang Vinh — Téng Giam dbc.



Ty 18 vn gop cta Cong ty: 38,68% von didu 18

Cong ty Co phian Pau tu Pai Pong A

Cong ty C6 phan Pau tu Pai Dong A dugc thanh lap tai nu6c CHXHCN Viét Nam theo Gidy
ching nhén dang ky doanh nghiép s6 0102391289 ngay 11 thang 10 nam 2007 va Giay ching
nhan dang ky doanh nghiép mai nhat thay doi lan thir 16 ngay 02 thang 02 ndam 2018 do S¢ Ké
hoach va Pau tu Thanh phé Ha Noi cap.

Pia chi: Téng 5,, Toa nha CT3, The Pride, Khu D6 thi méi An Hung, phuong La Khé, quan Ha
bong, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

Vén diéu 1¢ da thuc gop: 160.000.000.000 dong

Nguoi dai dién phap luat: Lé Tién Hung — Chu tich hoi dong quan tri

Ty 1& von gop cua Cong ty: 35% von diéu 1&

C4c Cong ty c6 von gop khac

Cong ty TNHH phat trién dia 6c Hai Phong

Cong ty TNHH phét trién dia 6c Hai Phong 1a mot cong ty cb phéq duogc thanh lélp tal nudce
CHXHCN Viét Nam theo Gidy Ching nhan Dang ky Doanh nghiép s6 0107657207 cép lan dau

ngay 06 thang 12 nim 2016 va Gidy ching nhan dang ky doanh nghlep moi nhat thay d6i 1an thi
05 ngay 05 thang 04 nam 2018 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd Ha Noi cap.

bia chi: Tang 5, Toa CT3, The Pride, Khu BPTM An Hung, phuong La Khé, quan Ha Pong, thanh
pho Ha Noi.

Vén diéu 1¢ da thuc gop: 10.150.000.000 dong

Ngudi dai dién phap luat: Pham Minh Tudn — Cha tich Hoi dong thanh vién

Ty 1& vbn gop cta Cong ty: 10% von dicu 1¢

Céng ty C6 phan Pau tu Hai Phat Thi D6

Cong ty Co6 phan Pau tu Hai Phat Thu D6 1a mot cong ty ¢ phan dugc thanh lap tai nudc
CHXHCN Viét Nam theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghi¢p s6 0106814873 do S¢ Ké
hoach va Pau tu Thanh ph6 Ha Noi cap lan dau ngay 08 thang 04 nam 2015. Gidy ching nhén
dang ky doanh nghiép méi nhat thay doi lan thir 05 do S¢ K€ hoach va Bau tu Thanh phd Ha Noi
cap ngay 30 thang 12 nam 2016.

Diz} chi: Tﬁng 2 - CT2, The Pride Khu BPTM An Hung, Phuong La Khé, Quan Ha Bong, Thanh
pho Ha Noi, Viét Nam.

Vén diéu 1¢ da thuc gop: 800.000.000.000 dong

Nguoi dai dién phap luat: DS Quy Hai — Chu tich Hoi dong quan tri

Ty 1& vbn gop caa Cong ty: 13,76% von diéu 16

Cong ty C6 phan Piu tu phat trién ha tAng va do thi duwong sit

Cong ty C6 phan Pau tu phat trién ha tﬁng va d6 thi dudng sit 1a mot cong ty cb phén duoc thanh
1ap tai nugc CHXHCN Vi€t Nam theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép s6 0105434999 do
S¢ Ké hoach va Déau tu Thanh ph6 H6 Chi Minh cap lan dau ngay 02 thang 8 nam 2011, thay do61
lan thtr 03 ngay 13 thang 09 nam 2013.

bia chi: Téng 7, toa nha sb 9, duong Lang Ha, Phuong Thanh Cong, Quan Ba DPinh, Thanh phé
Ha No¢i, Viét Nam.

Vén diéu 1¢ da thuc gop: 50.000.000.000 dong

Nguoi dai dién phap luat: Cao Pang Phuc — Giam déc

Ty 1& von gop cua Cong ty: 10% von diéu 1&



4. Co ciu ¢b dong
Theo S6 ¢b dong chét ngay 14/05/2018, Cong ty ¢6 319 ¢ dong trong d6 co 3 ¢d dong 16n nim
gl 56,77% von cb phan, trong d6 gom ¢6 1 to chirc nudc ngoai va 2 ca nhan trong nudc, con lai
la 312 co dong ca nhan trong nu6e nam gitr 27,36% vbn ¢b phan va 3 t6 chirc nude ngoai ndm gitr
6,26% von cb phan.
PHAN II. VAI NET VE HOAT PONG KINH DOANH CHIiNH CUA CONG TY
1. Tinh hinh hoat dong san xuit kinh doanh
Céc hoat dong kinh doaph tao ra doanh tl}u va lgi nhuédn cho Cong ty gém: kinh doanh bat dong
san, quan ly khai thac bat dong san sau dau tu (cho thué van phong, trung tam thuong mai, co s¢
gido duc...) va cac hoat dong khac. Trong do, hoat dong chinh cua Cong ty la: kinh doanh bat
dong san.

Co ciu doanh thu cong ty me va hop nhat nim 2017
Co cdu doanh thu Coéng ty me nam 2017  Co cu doanh thu Céng ty hop nhit nim 2017

# Doanh thu hoat dng kinh doanh bat dong san E Doanh thn hoat déng kinh doanh bat déng san
@ Doanh thu hoat ddng cho thué bat dong san # Doanh thu hoeat déng cho thué bat déng san

# Doanh thu hoat ddng cung cap vt fr i Doanh thu hoat ddng cung cap vir nr

4 Doanh thu hoat dong khac U Doanh thn hoat déng khac

a. Hoat dong kinh doanh Bit dong sin
Hoat dong nay bao gém dau tu phat trién cac dy an bat dong san, trung tam thuong mai, khu dan

cu, khu nghi dudng, méi giéi bat dong san...
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Du an

Quy mo thue hién

Thoi |Vondau | Loi
gian tw ciia nhuén

thue Hai (Ty

hién Phat dong)
ay

dong)

Du an Khu d6 thi Van Phua
(Hai Phat 1a chii dau tu cip
2 nhan chuyén nhuong dét
c¢6 ha ting dé dau tu du an)
tai quan Ha Dong, thanh
phd Ha Nbi.

Dién tich dit: 5,0 ha,
bao gdm 516 cian nha
biét thu va nha lién ké,
cao 03-05 tang.

Quy
1/2007-
Quy
4/2010

650 100

Dy 4n Khu d6 thi Tan Tay
D6 (Hai Phat 1a chu dau tu
cap 2 nhan chuyén nhuong
dat co6 ha tang dé dau tu du
an) tai huyén Pan Phuong,
thanh phd Ha Noi.

Dién tich: 5,24 ha, bao
gom nha lién ké, biét
thy voi dién tich dat
36.327 m2 gbébm 359
cin nha & cao 03-05
tang; Hon hop cao tang
v6i dién tich dat 16.072
m2 gém 03 toa thap cao
25 tang 944 cin ho.

Quy
1/2010-
Quy
4/2014

1.590 250




Thoi | Vondau | Loi
gian tw cua nhuén
. n < thuc Hai (Ty
STT Du an Quy mo thwe hién hién Phat ddng)
Ty
dong)
Du 4n TO hop thuong mai
dich vu va can h¢ THE| ... Quy
PRIDE (TTDV 02) Khu do | Dot tieh: 2.9 ha, bao |5 pq4q
3 S . . gom 01 toa 45 tang va , 3.260 500
thi méi An Hung, phuong 03 toa 35 tin Quy
La Khé, quan Ha Déng, & 3/2015
thanh phé Ha Noi.
Du 4n khu nha phé thuong
mal (1241111 Van P 21“" (D‘fna? Dien tich dit: 7192 | %
g4 | %Y GRS €O SO TAUONE mal, m2, bao gdbm 125 can | 3/2016- 710 120
dich vu tai dy an lang nghe lidn ks 05 fin )
dét lua Van Phuac), Ha & Quy
Pong, thanh phd Ha Noi. 42017

Mot s6 du an Cong ty dang thue hién dau tw
Vi chu truong phat trién Thanh phd Ha Noi ngang tam véi cac thanh phé hién dai cta cac nuée
trong khu vuc, ndm bat nhu cu phat trién d6 Cong ty dang trién khai diy manh viéc du tu va
kinh doanh céac dy an bat dong san nhu sau:

Cic Dw dn Hdi Phdt la chii dau tw cdp 1

Du dan The Vesta (Khu nha ¢ xa hoi Phu Lam)
Chu dau tu: Cong ty C6 phan Dau tur Hai Phat
Dia diém: Phuong Phu Lam, quan Ha Pong, thanh phé Ha No1

Quy mé: 45.093,32 m2

Cong nang/San pham dyu an: Dy an gom 08 khdi nha chung cu caol8 tang V1, V2, V3,
V4, V5, V6, V7, V8 c6 tong dién tich san 171.106m2, tong can ho 1.902 (gém cin ho ban
va can ho cho thué); 01 truong mam non va khu thé duc thé thao.
Tong von dau tu: 1.756 ty dong
Téng doanh thu cin ho ban du kién: 1.850 ty dong, Tién d6 ban hang hién tai: 900/1.100
can ho ban (Pa ban giao 500 can ho).
Tinh trang phap 1y: Day du theo quy dinh ctia Phéap luat bao gom: Chap thuan chu truong
dau tu, Quyét dinh phé duyét quy hoach, Quyét dinh giao dit, Gidy phép xay dung... Dy
an dang trién khai thi cong; du kién quy 4/2018 hoan thanh.

Du an Roman Plaza (Hai Phdt Plaza)

Chu dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat
Dia diém: Duong T Hitu, phuong Pai Md, quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi

Quy mé: 35.893m2




Cong nang/San pham du 4n: Du 4n gdm 02 khéi nha 25 tang va 59 cin thip tang, tong
san xay dung: 147.350m2; 01 trudng mam non

Téng von dau tu: 2.700 ty dong

Téng doanh thu ban can ho du kién: 3.500 ty d@)ng, Tién do ban hang hién tai: 400/804
can ho chung cu, 59/59 cin thip ting.

Tinh trang phap 1y: Pay du theo quy dinh cta Phap lut bao gdm: Chép thuan chi trrong
dau tu, Quyét dinh phé duyét quy hoach, Quyét dinh giao dit, Gidy phép xay dung... Dy
an dang trién khai thi cong; dy kién quy 2/2019 hoan thanh.

Dy 4n Hai Phat 13 chi dau tw cap 2

Duw an Khu do thi méi Phu Luong

Chu dau tu: Cong ty cd phan dau tu xay dung Trung Viét - Cong ty C6 phan Pau tu Hai
Phat 14 chu dau tu cép 2 nhan chuyén nhuong lai mot phﬁn du an

Dia diém: Phuong Phii Luong, quan Ha Dong, thanh ph Ha Noi

Quy mé: 3,576 ha

Cong nang/San phém dy 4n: Gom 131 can nha & lién k& va 105 can biét thu

Téng von dau tu phan du 4n ciia Hai Phat: 950 ty dong

Tong doanh thu du kién: 1.150 ty dong, Tién do ban hang hién tai 230/236 cin.

Tinh trang phap 1y: Py du theo quy dinh cta Phap ludt bao gdm: Chép thuan chuyén
nhuong mot phén du an, quyét dinh phé duyét quy hoach, Giéy phép xay dung theo quy
dinh... Dy 4n dang trién khai thi cong; du kién quy 3/2019 hoan thanh.

Du an do Cong ty lién két 1am Chi diu tw

Du dn Bea Sky (Toa nha Pai Dong A)

Chu dau tu: Cong ty C6 phan Pau tur Pai Pong A (Cong ty lién két cua Cong ty C6 phan
Pau tu Hai Phat)

Dia diém: Khu d6 thi TAy Nam Kim Giang 1, phuong Pai Kim, quan Hoang Mai, thanh
phd Ha Noi

Quy mé: 5.000 m2

Cong nang/San pham du an: Dy 4n gom 02 khdi thap hdn hop cao 26 tang (01 tang ham;
03 tang thuong mai; 02 ting dé xe; 21 ting can ho), tong san xay dung: 60.190m2

Tong von dau tu: 793,5 ty dong

Tinh trang phap 1y: Day du theo quy dinh ctia Phéap luat bao gom: Chap thuan chu truong
dau tu, Quyét dinh phé duyét quy hoach, Quyét dinh giao dat, Gidy phép xdy dung... Du
an dang trién khai thi cong; du kién quy 4/2019 hoan thanh.

Du 4n do Céng ty ¢6 von gép khac ciia Hai Phat 1am chi diu tu

Dw an HPC Landmark 105 (CT2 — 105 Usilk City)

Chu dau tu: Cong ty CO phan Pau tu Hai Phat Thu D6 (Cong ty c6 von gop ciia Cong ty
C6 phan Dau tu Hai Phét)

Dia diém: Khu d6 thi Van Khé m¢ rong, phuong La Khé, quan Ha Péng, thanh phd Ha
Noi.

Quy mo: Téng dién tich khu dat: 10.788,9m2; Dién tich xay dung: 4.305,69m2; Téng
dién tich san: 138.409m2; Mat do xay dung: 39,91%

Cong ning/San pham du an: xay dung hdn hop thuong mai dich vu va nha ¢ gdbm Block
50 & 35 tang va 02 tang ham véi sé lwong 752 cin hod

Téng von dau tu: 1.510 ty dong




Tinh trang phéap ly: Day du theo quy dinh ctiia Phap luit bao gdm: Chip thuan chuyén
nhuong moét phan Du 4n cta Thanh phd, Chap thuan chu truong dau tu, Quyét dinh phé
duyét quy hoach, Quyét dinh giao dat, Gidy phép x4y dung theo quy dinh...

Trude day du an c6 Chu dau tu 1a Cong ty cd phan Séng Pa Thing Long, Cha dau tu da
tién hanh khoi cong xay dung tir quy 1/2008 va du kién hoan thanh quy 1V/2013. Tuy
nhién do khung hoang thj truong bat dong san, Chu dau tu gip khé khin vé tai chinh
khong thé tiép tuc trién khai dy 4n dan dén tién d6 dy 4n bi cham tir quy IV/2009 dén nam
2017 va khach hang khong dugc nhan can hg da mua. pé giai ctru dy an CT2-105, Cong
ty C6 phan Pau tu Hai Phat Tha D6 dd nhan chuyén nhuong dy an CT2-105 tir Cong ty
¢ phan Séng Pa Thing Long theo dung quy dinh ctia phap luat, thuc hién thi cong du an
dam bao dung tién do dugc phé duyét, du kién quy 3/2018 ban giao dua vao sir dung.

Du dn Hanoi Homeland (Nha & cao ting dé ban doi véi 16 dit NO23 Long Bién nam
doc truc dwong 5 kéo dai)

Chu dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat Thu D6 (Cong ty c¢6 von gbp cua Cong ty
C6 phan Pau tu Hai Phat)

bia diém: Phuong Thugng Thanh, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi

Quy md: 17.101 m2

Cong nang/San pham du an: Dy 4n gdm 04 don nguyén hdn hop cao 18 tang, tong can ho
1.224 can, téng san xay dung: 143.871m2

Téng vén dau tu: 1.418 ty dong

Tinh trang phap 1y: Pay du theo quy dinh cta Phap luat bao gdbm: Chép thuan chu truong
dau tu, Quyét dinh phé duyét quy hoach, Quyét dinh giao dat, Gidy phép xdy dung... Du
an dang trién khai thi cong; dy kién quy 1/2019 hoan thanh.

Mot s6 du an khac dang trong qua trinh thye hién xin chii trueong dau tw
Cidc Dw dn do Hii Phdt la chi dau tw

Du dn Nha ¢ thip ting tai 6 dat TT14 dén TT19

Chu dau tu: Cong ty Co phan Pau tu Hai Phat

Dia diém: Khu dau gia TT.Trau Quy, huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi

Quy mé: 17.543,4 m2

Cong nang/San pham du 4n: Dy 4n dau tu xay dung 140 can lién k& 03 tang, tong san xay
dung: 31.111,85 m2

Tong von dau tu: 345 ty dong

Tinh trang phéap 1y: D c6 Quyét dinh tring dau gia va ndp tién dat, xdy dung xong ha
tang. Dy kién quy 4/2018 hoan thanh, ban giao dua vao sir dung.

Duw an Khu dé thi Tay Nam An Khanh

Chu dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat

Dia diém: Xa An Khanh va An Thuong, huyén Hoai Pirc, thanh phd Ha Noi

Quy mo: 101 ha

Cong niang/San pham dy 4n: Xay dung dong bo hé thdng ha ting k¥ thuat va ha tang xa
hoi, xdy dung cic cong trinh nha & lién k&, nha & cao tang, cay xanh, mat nudc. ..

Tong von dau tu phan ha tang k¥ thuat: 3.500 ty dong

Tinh trang phap 1y: D3 c6 quyét dinh giao chu dau tu va duoc UBND tinh Ha Tay (cii)
phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, hién dang tién hanh cong tac 1ap diéu chinh quy
hoach. Dy kién quy 4/2023 hoan thanh.




Duw dn Nha vwon sinh thdi nong nghiép cong nghé cao xi Pong Quang Giai doan 1
Chu dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat

Dia diém: X3 Déng Quang, Nghia Hu—ong, Cén Hiru, huyén Quéc Oai, thanh phé Ha Noi
Quy mé: 30ha

Cong niang/San phdm du 4n: gdm 140 can biét thy nha vudn

Téng vén dau tu: 1.000 ty ddng, Tong von dau tu phan ha ting k¥ thuat: 490 ty dong

Tinh trang phap 1y: D3 c6 quyét dinh giao chu dau tu va duoc UBND tinh Ha Tay (cii)
phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, co ban hoan thanh cong tac giai phong mit bang,
dang lap diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500. Du kién quy 4/2020 hoan thanh.

Duw dn _cdi tao xdy dwng lai chung cw cii trén dia ban thanh phé Nam Dinh, tinh Nam
Dinh

Chu dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat

bia diém: Thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh

Quy mé: 29 diém chung cu cii

Tinh trang phép ly: Pa c6 chu truong cho nghién ctru 1ap du an.

Duw an khu do thi du lich va cong nghiép Hdai Phat — Nam Dinh

Chu dau tu: Cong ty Co phan Dau tu Hai Phét

Dia diém: Huyén Nghia Hung, tinh Nam Dinh

Quy mé: 4.228 ha

Cong nang/San phém du an: Khéch san, van phong, trung tdm thuong mai, chung cu, dat
lién ké, biét thu, Trung tAm vui choi, giai tri, nghi dudng, khu céng nghiép.

Tinh trang phép ly: Pa c6 chu truong cho nghién cuu 1ap du an.

Duw an Khu doé thi moi Nam Bim Son, Thanh Hoa

Chu dau tu: Cong ty C6 phan Dau tur Hai Phat

Dia diém: Thi xa Bim Son, tinh Thanh Hoa

Quy md: 129,25ha

Cong nang/San pham dy an: Xay dung khu d6 thi méi dong bd vé dich vy, ha tang k¥
thuat va xa hoi.

Tong von dau tu: 1.800 ty dong

Tinh trang phép 1y: D c6 chii truong cho nghién ctru 1ap dy an, co quyét dinh phé duyét
nhiém vu quy hoach 1/500, dang trinh phé duyét quy hoach chi tiét 1/500. Dy kién quy
1/2021 hoan thanh.

Cdc Dw dn do Hii Phat la chii dau tw

Duw dn TM1 Con Tin Lip Nha Trang

Chu dau tu: Cong ty TNHH HP Hospitality Nha Trang (Cong ty con ctia Cong ty C6 phan
Pau tu Hai Phat)

Dia diém: Phuong Xuong Huan, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa

Quy mé: 8.111m2

Cong ning/San pham dy an: gdm 02 khéi thap cao 40 tang (02 ting ham; 04 tang thuong
mai; 36 ting can ho condotel va khach san).

Tong von dau tu: 3.945 ty dong

Tinh trang phap 1y: D cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Dy kién quy 4/2022 hoan
thanh.

Du dn Khu biét thu vieon doi va du lich sinh thdi Golden Beach Vila
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Chu dau tu: Cong ty cb phan dia ¢ Binh Minh (Cong ty con ctiia Cong ty C6 phan Pau tu
Hai Phat)

Dia diém: X3 Vinh Lwong va phuong Vinh Hoa, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa
Quy mo: 54,18ha

Cong nang/San pham du an: gdm 600 can biét thy sinh thai dién tich 350m2 — 600m?2
Téng von dau tu: 750 ty dong

Tinh trang phap 1y: D3 c¢6 Gidy chimg nhan dau tu, giai phong mit bang xong. Dy kién
quy 4/2024 hoan thanh.

Cic Du dn do Céng ty lién két lam chii dau tw

Duw dn Sea Thudn Phwéc Pa Ning (Dw dn khu phirc hop do thi, thwong mai, dich vu
cao téngz

Chu dau tu: Cong ty C6 phan Dia ¢ S.E.A Thuén Phudc (Cong ty lién két véi Cong ty
C6 phan Pau tu Hai Phat)

Dia diém: Puong Nai Hién Dong, quan Son Tra, thanh phé ba Nﬁng

Quy mé: 1.16 ha

Cong nang/San pham dy an: 2 thap Condotel ¢ chiéu cao 25-27 tang (2 tang ham), 2 thap
Thwong mai c6 chiéu cao 25-28 tang (2 ting ham)

Téng vén dau tu: 3.000 ty dong

Tinh trang phéap 1y: Da cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Du kién quy 4/2021 hoan
thanh.

Dy dan theo hinh thirc lién danh

Duw dn Trung tim dich vu du lich Ham Tién — Miii Né

Chua dau tu: Lién danh Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat va Cong ty C6 phan Tu vén
Thuong Mai Dich vu Pia Oc Hoang Quan (trong d6 Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat
tham gia 65%)

Dia diém: Phuong Ham Tién, thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuan

Quy mé: 198ha

Cong nang/San pham du an: Khu thé duc thé thao, quang truong bién, cong vién nudc,
khu vui choi giai tri, trung tim thwong mai, tai chinh, gido duc, y té, khach san 5 sao, khu
dan cu, biét thy nghi dudng, khu nha ¢ dich vy thuong mai...

Tong von dau tu: 9.831 ty dong

Tinh trang phap 1y: Pi c6 quyét dinh chi truong dau tu, da giai phong mit bang duge 55
ha. Du kién quy 4/2024 hoan thanh.

Cic Dy dn theo hinh thirc hop dong BT

Dw dn Cdc Tuyén dwong giao thong diu ndi ha ting cdc khu dé thi, din cw quin Ha
Déng theo hinh thirc hop dong BT

Téng quan:

Duy 4n xay dung cac tuyén dudng két nbi cac khu do thi, dan cu quan Ha Pong theo hinh
thire hop ddng BT (xdy dung - chuyén giao) dd duoc Thu tudng Chinh pha chip thuin
chu truong dau tu. D& xuét dy an di dugc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sb
1581/QD-UBND ngay 07/4/2010. Theo d6, s& xay dung dong bd 05 tuyén duong (tuyén
2,3,4,6,7) voi téng chiéu dai khoang 6,2 km, mat cit ngang tur 17 - 40m, thudc dia ban
céc phudng Vian Quan, Phic La, Kién Hung, Phii Lim, Pha Lwong, Duong Noi (quan Ha
Péng) va hai xa Pong La, La Phu (huyén Hoai Dtc). Tiéu chuan thiét ké 1a duong d6 thi
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v6i ha tang k¥ thuat dong bo vé thoat nudc, cay xanh, chiéu sang va to chirc giao thong.
Céc tuyén duong khi hoan thanh dua vao sir dung s& két ndi cac khu dan cu, khu d6 thi
trén dia ban quan Ha Pong va huyén Hoai Puc, thac dé‘iy su lién thong, lién mach gitra
cac khu vuc trong do thi, déng thoi cling cu thé hoa Quy hoach phan khu S4 da duoc
UBND thanh phé phé duyét.
Thong tin dy an:
Chu dau tu: Uy ban nhéan dan thanh ph6 Ha Noi;
Nha dau tu: Cong ty C6 phan Dau tu Vin Phu - Invest va Cong ty C6 phan Dau tu Hai
Phat;
Doanh nghiép du 4n: Cong ty TNHH BT Ha Pong (Pang ky kinh doanh sé 0108308167
do S& KHDT Tp. Ha Nbi cdp ngay 04/06/2018) - Phap nhan do Cong ty C6 phan Pau tu
Vin Pha - Invest va Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat thanh lap;
Ty 1é tham gia cia Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat 1a: 50%;
Hinh thure thuc hién: Hop tac dau tu - Hop déng BT;
Thoi gian thuc hién: du kién hoan thanh nam 2020
Vi tri: Quan Ha Pong va huyén Hoai Pirc, thanh phd Ha Noi;
Hién trang thyc hién dy an: Pa c6 phé duyét Bao cédo nghién ctru kha thi du an BT va cac
khu dat doi ung da dugc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500, quy hoach TMB, da ky
thoa thuan dau tu voi UBND thanh phd Ha Noi, da thanh 1ap doanh nghiép du an, di ky
Hop dong BT.
Pé thu hoi von, Lién danh dugc UBND thanh phd Ha Ni thanh toan bang cac quy dat
dbi ung (sau day goi 1 du 4n ddi tmg s6 1 dén du an dbi tng s6 6 goi tat 1a ddi tmg sb 1
dén d6i ung s6 6), cu thé nhu sau:
Du dn Khu nha & Phii Lim (doi img s6 1)

«»* Toéng quan:
Du an toa lac tai phuong Phu Lam va phuong Yén Nghia, quan Ha Bong, Ha Noi s¢ hitu
téng s6 567 can nha ¢ thap ting va khdi chung cu cao 21 tang cing khong gian xanh, moi
truong trong lanh hira hen s& dem lai cudc séng 1y tuong cho cu dan song tai day.

% Thong tin dy an:
Nha dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Vin Phu - Invest va Cong ty C6 phan Pau tu
Hai Phat;
Chu dau tu: Cong ty TNHH BT Ha Pong (Piang ky kinh doanh s6 0108308167 do S&
KHDT Tp. Ha Noi cip ngiay 04/06/2018) - Phap nhan do Céng ty C6 phan Dau tu
Vin Phi - Invest va Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat thanh lap;
Ty 1é tham gia cia Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat 1a: 50%;
Hinh thtrc thuc hién: Hop tac dau tu;
Thoi gian thuc hién: du kién hoan thanh nam 2020;
Vi tri: Phuong Pha Lam va phuong Yén Nghia, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi;
Quy mo6 dy an:

Téng dién tich dat: 136.430 m”
Khu cao tang: Khu thap tang:
+ Dién tich xay dung: 4.335 m? + Dién tich xay dung: 38.605 m?
+ Dién tich san: 64.953 m? + Dién tich san: 193.025 m?
+ S6 tang: 21 ting + S6 tang: 5 tang
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+S6 can : 528 cin ‘ +S6 can: 570 cin

Tong von dau tu dy kién: 1.585 ty dong
Hién trang thuc hién dy an: Ba dugc phé duyét quy hoach 1/500, dang thyc hién céc
thu tyc tinh tién sir dung dat.

Du 4n Khu nha & Cao ting Kién Hung (d6i tng s6 2)

\/
X3

Tong quan:

Dy an khu nha & cao tang Kién Hung 1a mot t6 hop chung cu c6 thiét ké hién dai
nam trén tuyén dudng Phuc La - Van Ph, dé& dang két ndi véi cac truc duong giao
thong huyét mach nhu dudong QL6, dudng 70, duong vanh dai 3,5. Dic biét tuyén
duong quy hoach méi két ndi tir dwong Phuc La - Van Pha qua khu dé thi méi The
Manor Center Park dén duong vanh dai 3 Nguyén Xién sé rat ngin khoang cach va
thoi gian di chuyén vao khu vuc trung tim va nhu cau di chuyén t6i san bay va cac
viing ngoai thanh mét cach nhanh chéng nhat.

Thong tin dy an:

Nha dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Vin Pha - Invest va Cong ty C6 phan Dau tur
Hai Phat;

Chu dau tu: Cong ty TNHH BT Ha Péng (Pang ky kinh doanh s6 0108308167 do S&
KHDT Tp. Ha Noi cip ngay 04/06/2018) - Phap nhan do Cong ty C6 phan Pau tu
Vin Ph - Invest va Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat thanh lap;

Ty 1é tham gia ctia Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat 1a: 50%;

Hinh thtrc thyc hién: Hop tac dau tu;

Thoi gian thuc hién: du kién hoan thanh nam 2020;

Vi tri: Phuong Kién Hung, quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi;

Quy mo dy én:

+ Tong dién tich dat: 25.537 m2 + S0 tang: 25 tang va 01 tang ham
+ Téng dién tich san: 175.958 m2 + 86 can: 1.271 can

Tong von dau tu dy kién: 1.028 ty dong
Hién trang thuc hién dy 4n: Ba dugc phé duyét quy hoach 1/500, dang thuc hién cac
thu tuc tinh tién sir dung dét.

Du 4n Khu chire ning d6 thi Kién Hung (d6i vrng s6 3)

o
Qe

Téng quan:

Duy 4n c6 quy mo khoang 7,57 ha ndm tai phuong Kién Hung, Ha Pong duoc dau tu
xdy dung ha tang hoan thién, dong bo bao gdm 387 cin nha thap tang lién ké, biét
thy, truong hoc, cong vién cay xanh... Phia trudc mit 13 tuyén duong vanh dai 3.5 dé
dang két nbi v6i cac truc duong giao thong huyét mach nhu dudng QL6, duong 70.
Dic biét tuyén duong quy hoach méi két ndi tir dwdong Phiic La - Van Phu qua khu
d6 thi moi The Manor Center Park dén dudng vanh dai 3 Nguyén Xién s& rat ngan
khoang cach va thoi gian di chuyén vao khu vyc trung tdm va nhu cau di chuyén toi
san bay hay cac vung ngoai thanh mot cach nhanh chdng nhat.

Thong tin du an:

Nha dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Van Phi - Invest va Cong ty C6 phan Dau tu
Hai Phat;

Chu dau tu: Cong ty TNHH BT Ha Péng (Pang ky kinh doanh s6 0108308167 do S&
KHDPT Tp. Ha Noi cap ngay 04/06/2018) - Phap nhan do Cong ty C6 phan Pau tu
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Vin Phi - Invest va Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat thanh lap;
Ty 1é tham gia cia Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat 1a: 50%;
Hinh thtrc thyc hién: Hop tac dau tu;

Thoi gian thyc hién: du kién hoan thanh nam 2019;

Vi tri: Phuong Kién Hung, quan Ha Dong, thanh phd Ha Noi;
Quy mo du an:

+ Tong dién tich dat: 75.684 m2 + 86 can : 387 can
+ Tong dién tich san: 153.298 m2 + S6 tang: 4-5 tang

Tong von dau tu dy kién: 1.420 ty dong
Hi¢n trang thuc hién dy an: Da duoc phé duyét quy hoach 1/500, dang thuc hi¢én céc
thu tyc tinh tién sir dung dt.
Du 4n Khu dé thi Bic Lim (doi ting s6 4)

& Téng quan:
Vi thiét ké canh quan hai hoa, hop 1y, cac cong trinh thap tang mang phong cach tan
c¢6 dién nhung van hai hoa véi cac cong trinh cao ting hién dai. Khu dé thi Bic Lim
v6i quy mo khoang 41 ha dugc dau tu dong bd tir nha & dén cac cong trinh cong cong
v6i diém nhan 13 ho diéu hoa va dién tich cAy xanh 16n, dong bd véi hé thong trudong
mam non, truong hoc céac cép va cac tién ich thiét yéu nhu bé boi bén mua, phong tap
GYM, khu vui choi tré em...

% Thong tin du an:
Nha dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Vian Phu - Invest va Cong ty C6 phan Pau tu
Hai Phét;
Chu dau tu: Cong ty TNHH BT Ha Pong (Pang ky kinh doanh s6 0108308167 do S&
KHDT Tp. Ha Nbi cip ngiay 04/06/2018) - Phap nhan do Céng ty C6 phan Dau tu
Vin Phi - Invest va Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat thanh lap;
Ty 1é tham gia cia Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat 1a: 50%
Hinh thtrc thuc hién: Hop tac dau tu;
Thoi gian thuc hién: du kién hoan thanh nam 2022;
Vi tri: Phuong Pha Luong va phuong Yén Nghia, quan Ha Bong, Ha Noi;
Quy mo6 dy an:

Tdng dién tich dat: 417.883 m®
Khu cao tang Khu thap tang:
+ Dién tich xay dung: 16.395 + Dién tich xdy dung: 50.340
2
m m2
+ Dién tich san: 251.905 m? + Dién tich san: 249.114 m2
+ S tang: 10 - 15 tang + 86 tang: 4 - 6 tang
+ S can: 2.351 cin + S can: 604 cin

Tong von dau tu dy kién: 4.653 ty dong
Hién trang thuc hién dy an: Ba dugc phé duyét quy hoach 1/500, dang thuc hién céc
thu tuc tinh tién sir dung dét.
Du 4n Khu nha & Dwong Ni (d6i ing s6 5)

& T8 .

»* Tong quan:
Du 4n khu nha & Duong N¢i véi 128 can nha phé thuong mai, toa lac trén mat duong
70A v6i ha ting giao thong thuan loi d& dang két ndi vao khu vuc trung tim qua
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tuyén duong T Hitu - Lé Vin Luong, Dai 16 Thiang Long va két ndi v6i cac khu 1an
can qua céac tuyén duong 16n nhu Lé Trong Téan, Lé Quang Dao...

Ha tang x4 hoi sin c6 nhu cong vién didu hoa 12ha, cong vién thién dudng Bao Son,
truong hoc qudc té, lién cip... tir cac khu do thi méi nhue Duong Noi, An Hung, Lé
Trong Tén. Trong tuong lai bénh vi¢n quéc té Ha Pong, va dac biét 1a Dai siéu thi
AEON MALL dy kién di vao hoat dong gia ting day du tién ich va gia tri song.
Thong tin dy an:

Nha dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Vin Pha - Invest va Cong ty C6 phan Dau tu
Hai Phat;

Chu déau tu: Cong ty TNHH BT Ha Péng (Pang ky kinh doanh s6 0108308167 do S&
KHDT Tp. Ha Nbi cap ngay 04/06/2018) - Phap nhan do Cong ty C6 phan Pau tu
Vin Phi - Invest va Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat thanh lap;

Ty 1é tham gia ctia Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat 1a: 50%;

Hinh thtrc thyc hién: Hop tac dau tu;

Thoi gian thuc hién: du kién hoan thanh nam 2019;

Vi tri: Phuong Duong Noi, quan Ha Bong, thanh phé Ha Noi;

Quy mo dy an:

+ Tong dién tich dat: 25.522 m2 + 86 can: 128 can
+ Tong dién tich san: 42.517 m2 + 86 tang: 5 tang

Tong von dau tu dy kién: 389 ty dong
Hién trang thyuc hién dy an: Pa duoc phé duyét quy hoach 1/500, dang thuc hién cac
thu tuc tinh tién st dung dat.

Du 4n Khu nha & Ha Cau (d6i vrng 6)

7
0’0

Téng quan:

Du an nam tai trung tdm hanh chinh quan Ha Bong, nam lién ké vé6i du an khu do thi
moi Van Phii va khu Huyndai HillState. Két ndi giao thong thong qua cac tuyén
duong 16n Phuc La — Van Phii, duong Nguyén Trdi. Ha ting trong khu vuc day du
nhu truong hoc, bénh vién, siéu thi Metro, rap chiéu phim Lotte Cinema va ddc biét
dbi dién cong vién cay xanh — thé duc thé thao va giai tri 100 ha.

Thong tin du an:

Nha dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Vin Phu - Invest va Cong ty Co phan Pau tu
Hai Phat;

Chu dau tu: Cong ty TNHH BT Ha Pong (Piang ky kinh doanh s6 0108308167 do S&
KHPT Tp. Ha Nbi cap ngay 04/06/2018) - Phap nhan do Cong ty C6 phan Pau tu
Vin Phi - Invest va Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat thanh 1ap;

Ty 1& tham gia ctia Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat 1a: 50%;

Hinh thtrc thuc hién: Hop tac dau tu;

Thoi gian thyc hién: du kién hoan thanh nam 2021;

Vi tri: Phuong Ha Cau, quan Ha PBong, thanh phé Ha Noi;

Quy mo dy én:

Téng dién tich dat: 23.014 m?
Khu cao tang Khu thap tang:
+ Dién tich xay dyng: 3.097 m? + Dién tich xay dung: 6.662
+ Dién tich san: 104.164 m? m?
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+ S6 tang: 40 tang va Ol tang + Dién tich san: 29.192 m?
ham + S6 tang: 4-6 ting
+ 86 can: 801 can +86 can: 81 can
Tong von dau tu dy kién: 1.721 ty dong
Hi¢n trang thuc hién dy an: Da duoc phé duyét quy hoach 1/500, dang thuc hién céc
thu tuc tinh tién st dung dat.
Duw dn dwong truc phia Nam tinh Ha Tay (cii) giai doan 2 theo hinh thirc hop dong BT
Chu dau tu: Téng cong ty xay dung cong trinh giao thong 5 - CTCP (Cienco 5 1a Cong ty
lién két cua Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat)
Dia diém: Piém dau km19+900 tai huyén Thanh Oai, di qua huyén Ung Hoa, diém cubi
km41+500 tai huyén Pht Xuyén, thanh phé Ha Noi
Quy mé: 41,5 km
+ Giai doan 1: 19,9km, mat cit ngang: 40m — 60m, vdi 04 lan xe co gidi.
+ Giai doan 2: 21,6km, mat cit ngang: 40m, v6i 04 1an xe co gioi.
Cong nang/San pham dy an: Xay dung tuyén duong giao thong dong bd vé ha tang ky
thuat
Tong von dau tu: 7.577.8 ty dong, trong do:
+ Giai doan 1: 3.727,9 ty dong
+ Giai doan 2 : 3.849,9 ty dong
Tinh trang phép 1y: D3 hoan thanh viéc dau tu xdy dung giai doan 1, dang thyc hién giai
doan 2, du kién quy 3/2020 hoan thanh.
Pé thu hdi von va loi nhuan nha dau tu dugc UBND thanh phé Ha Noi thanh todn bang
quy dat cu thé nhu sau:
Du an Khu dé thi My Hung (dw An ddi wng cho giai doan 2 ciia dw 4n)
Chu dau tu: Tong cong ty xdy dung cong trinh giao thong 5 - CTCP
Dia diém: Xa Cu Khé, x3 My Hung, xi Tam Hung — Huyén Thanh Oai, thanh ph
Ha Noi
Quy mé: 182 ha
Cong nang/San pham dy an: DAt nha thip ting, nha cao tang, dit cong cong dich
VU...
Tong von dau tu: 17.075 ty dong
Tinh trang phép 1y: Da duoc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500, da giao dét, da phé
duyét phuong an giai phong mit bang. Dy kién quy 4/2022 hoan thanh.

Hoat dong quén 1y, khai thac tai sin sau dau tw

Trong thoi gian 14 ndm, nhu da dé cap ¢ trén, Hai Phat d4, dang trién khai va hoan thanh hoic
chuén bi hoan thanh mot s6 du an di vao hoat dong nhu TH hop can hg, thuong mai va dich vu
The Pride, Khu d6 thi méi Tan Tay D6, Khu nha & xa hoi Pha Lam — The Vesta, Toa nha CT2-
105 Usilk City (HPC Landmark), T6 hop can ho, thuong mai va dich vu Hai Phat Plaza — Roman
Plaza... va bén canh d9, 1a tao 1ap dugc mot luong tai san sau dau tu voi khoang gﬁn 80.000 m2
san thuong mai & van phong. Véi ton chi Khach hang 13 trung tim — chu trong dén diéu kién sinh
hoat va cac tién ich thiét yéu danh cho cur dan khi cac du an di vao hoat dong, thoi gian vira qua,
Hai Phat d3 lién két v6i cac don vi hoat dong chuyén nghiép trong linh vuc thé duc thé thao, gido
duc, cac nha phan phdi & ban 1¢... dé cing nhau hop tic, van hanh va quan 1y cac tién ich nhu
truong hoc, thé thao va dién tich thuong mai, van phong. Chinh vi vdy, doanh thu tir hoat dong
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quan ly, van hanh céc tai san sau dau tu méi chi dong gop mot két qua khiém ton (khoang 1,2%
doanh thu) vao hoat dong san xuét kinh doanh ctia doanh nghiép nhung lai tao 14p cho Hai Phat
mdt thuong hi¢u trén thi trudong vé cac tién ich séng va sinh hoat phuc vu cu dan.
Tuy nhién, véi quy dét phat trién cac du an nhu trinh bay & trén, trong twong lai Hai Phat s& so
hitu mét sd luong 16n vé dién tich thuong mai & van phong va cac tién ich phuc vu doi séng cua
cu dan. Bén canh d6, thuong hiéu Hai Phéat dd ngay cang duoc khang dinh trén thi truong. Véi
nhitng yéu té nay, trong tuong lai Hai Phat s& phat trién hoat dong quan 1y, khai thac cac tai san
sau dau tw mot cach chuyén mon héa khong chi véi muc dich 1a mot phan trong chudi gia tri gia
ting bt dong san ma con 1a tao 14p cac tai san tao ra dong tién déu, on dinh va dong gop dang ké
vao hoat dong san xuét kinh doanh cta cong ty.
2. Tinh hinh tai chinh ctia Cong ty
a) Mot s6 chi tiéu vé hoat dong san xuit kinh doanh ciia Cong ty

Két qua hoat ddng sin xuit kinh doanh ciia Cong ty me

Don vi: triéu dong

% tang,
. < o giam nam .
Chi tiéu Nam 2016 Nam 2017 2017 so véi Quy 1/2018
nam 2016

Tong tai san 4.711.524 6.563.844 39,31% 6.545.941
Voén chu so hﬁ"u 1.178.405 2.067.582 75,46% 2.219.293
Doanh thu thuan 1.800.427 1.529.560 (15,04%) 425.472
Loi nhugn thuan tr hoat 199.648 409453 |  105,09% 189.674
dong kinh doanh
Doanh thu hoat dong tai 8.034 306.913 |  3.720,18% 237.635
chinh '
Chi phi hoat dong tai chinh 73.064 28.883 -60,47% 18.800
Loi nhuan khéc 268 (9.310) - (35)
Loi nhuan trudce thpé 199.916 400.143 100,16% 189.639
Loi nhuin sau thué 160.460 319.826 99,32% 151.711
ROE (Loi nhuan sau 0 0 0 0
thué/Vén chii sé hiru) 13,62% 15,47% 13,60% 6,84%

Nguon: BCTC riéng da kiém todn 2016, 2017 va BCTC riéng Quy 1/2018

Két qua hoat dong san xuat kinh doanh hop nhit ciia Cong ty

Don vi: triéu dong

% tang,
¢ gen < < giam nam Quy
Chi tiéu Nam 2016 Nam 2017 2017 so0 véi 1/2018
nam 2016
Téng tai san 4899.117 |  6.576.023 34,23% | 6.550.100
Vén chu so hitu 1278292 |  2.088.693 63,40% | 2.231.598
Doanh thu thuin 1807.840 |  1.080.467 | (40,23%) | 429.898
5;’;?&“@“ thudn tir hoat dong kinh 208.956 412.230 97,28% | 181.277
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Doanh thu hoat dong tai chinh 10.119 306.951 | 2.933,41% 237.650
Chi phi hoat dong tai chinh 73.064 28.883 -60,47% 18.800
Loi nhuan khac 263 (9.340) (35)
Loi nhuén trude thué 209.219 402.890 92,57% 181.242
Loi nhun sau thué 167.980 325.168 93,58% 142.888
Loi nhuén sau thué cua cong ty me 166.033 325.183 95,85% 142.891
ﬁﬁéﬁ;ﬁ?ﬁrﬁi‘éﬁue cua c6 dong 1.947 (14) | (100,74%) 3)
/L\ﬁ’ér?léﬁinsg“}j‘u‘;o dong cong ty me 12,99% 1557% |  19,86% |  6.40%

Nguon: BCTC hop nhat da kiém todan nam 2016, 2017 va BCTC hop nhat Quy 1/2018

Nam 2017, nén kinh té ¢6 nhiéu khoi sic da tac dong tich cuc dén két qud kinh doanh cua Cong
ty: Loi nhuan trong nam 2017 tang so v4i ndm 2016. Cu thé, loi nhuan sau thué hop nhat tdng
93,58% so voi nam trude d6. Piéu nay dat duge 13 do Cong ty da thuc hién t6 chirc lai cong tac
san xuét kinh doanh nhu sap xép lai nguon nhan lyc, tinh giam, kién toan lai bd may diéu hanh, va
thay doi co ché tinh lwong, thudng cho nguoi lao dong; diy manh hoat dong marketing nham ting
doanh thu trong linh vuc bat dong san nhu thyc hién cac chuong trinh giam gia, cac chuong trinh
khuyén mai. ..
Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh nim 2017 ting manh. Trong d6, loi nhuan tir hoat dong
tai chinh chiém 67%, loi nhuan tir ban hang va cung cap dich vu chiém 33%. Doanh thu hoat dong
tai chinh ctia Cong ty ndm 2017 tang manh do trong ky Cong ty da chuyén nhuong mot phan vén
gop tai Cong ty TNHH phat trién dia 6c Hai Phong gin v6i quyén phat trién duy 4an A7 Nam Trung
Yén.
b) Co ciu téng doanh thu va lgi nhuin gop cac loai hinh sin pham ciia Céng ty
Co cau doanh thu cong ty me giai doan 2016 — 2017 va Quy 1/2018 .
Don vi tinh: triéu dong

Niam 2016 Niam 2017 Quy 1/2018
TT Chi tiéu
Gia tri %DT Gia tri %DT  Giatri | %DT
Doanh thu hoat
1 | dong kinh doanh 1.759.444 | 97,72% | 1.470.158 | 96,12% | 422.685 | 99,34%
bat dong san
Doanh thu hoat
o | dong cho thué bat 12.746 | 0,71% 19.037 [ 1,24% - -
dong san
Doanh thu hoat
3 | dong cung cap vat 9.366 | 0,52% 7.812| 0,51% - -
tw
4 de’anh thu hoat 18.871| 1,05% | 32554 | 2,13%| 2787 | 0,66%
ong khac
Tong cong 1.800.427 | 100% | 1.529.560 | 100% | 425.472 | 100%

Nguon: BCTC riéng da kiém todn 2016, 2017 va BCTC riéng Quy 112018
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Co ciu doanh thu hop nhit giai doan 2016 — 2017 va Quy 1/2018

Pon vi tinh: triéu dé‘ng

Nim 2016 Niim 2017 Quy 1/2018
Giatri | %DT | Giatri | %DT | Giatri | %DT

TT Chi tiéu

Doanh thu hoat
1 | dong kinh doanh | 1.757.832 | 97,23% | 1.021.065 [ 94,50% 422.685 | 98,32%

bat dong san

Doanh thu hoat
2 d@ng cho thué 9.469 | 0,52% 19.037 1,76% 4.396 1,02%
bat dong san

Doanh thu hoat

3 dong cung cép 9.366 0,52% 7.812 0,72% - -
vat tu

4 |Doanh thu hoat| 4y on0g | 97300 | 32554 | 301% 2817 |  0,66%
dong khac

Téng cong | 1.807.875| 1009% | 1.080.467 | 100% | 429.898 | 100%

Nguon: BCTC hop nhat da kiém todn ndm 2016, 2017 va BCTC hop nhdt Quy 1/2018

Co ciu doanh thu cta Cong ty twong ddi 6n dinh qua cic nim. Trong d6, chiém ty trong cao nhat
14 linh vuc kinh doanh bat dong san: chiém trén 90% tong doanh thu. Diéu nay da phan anh ding
dinh hudng chién lugc kinh doanh ctia Cong ty “Tro thanh Cong ty dau tu bat dong san hang dau
tai Viét Nam” véi linh vuc kinh doanh chinh 1a du tu kinh doanh bét dong san.
Cudi ndm 2017, Cong ty da chuyén nhuong khu thuvong mai du 4n An Hung. Do vay, hoat dong
cho thué bat dong san Quy I nim 2018 giam, dong thoi Cong ty khong kinh doanh vat tur trong
giai doan nay nén khong c6 doanh thu cung cip vat tu, doanh thu hoat dong khac chu yéu 1a thu
phi dich vu, tién gui xe...
) Co céu lgi nhuén theo san pham va dich vu
Co ciu lgi nhuin gop cong ty me nim 2016 — 2017 va Quy 1/2018
Pon vi tinh: triéu do”‘ng

Chi tiéu lgi nhuin Nam 2016 Nam 2017 Quy 1/2018

STT 5
gop Giatri | %DT | Gidtri | %DT | Giatri | %DT

Loi nhuan gdp hoat
1 dong kinh doanh | 365.202| 20,28% | 226.676 | 14,82% | 13.836 | 3,25%
bat dong san

Loi nhuan gop hoat
2 dong cho thué bat 9.764 0,54% 11.160 0,73% - -
dong san

Loi nhuan gép hoat
3 dong cung cap vat 0,107 0,00% 1,460 0,00% - -
tu

Loi nhuén gdp hoat

n : 18.871 1,05% 32.406 2,12% 2.038 | 0,48%
dong khac

Tong cong 393.838 | 21,87% | 270.244 | 17,67% | 15.874 | 3,73%

Nguon: BCTC riéng da kiém todn 2016, 2017 va BCTC riéng Quy 1/2018
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Co céu lgi nhuin gép hop nhit nim 2016 — 2017 va Quy 1/2018

Pon vi tinh: triéu dé‘ng

— Chi tiéu loi nhuén Nam 2016 Nam 2017 Quy 1/2018
gop Giatri | %DT | Giatri | %DT | Giatri | %DT
Loi nhuan gdp hoat
1 dong kinh doanh | 363.555| 20,11% | 239.652 | 22,18% | 14.059 | 3,27%
bt dong san
Loi nhuan gdp hoat
2 dong cho thué bat 7.539 0,42% 11.160 1,03% 2.107 | 0,49%
dong san
Loi nhuan gdp hoat
3 dong cung cép vt 0,107 0,00% 1,460 0,00%
tu
4 |Loinhudngophoat|  gq70 | 559 9 9
done khéc -9. -0,55% 32.406 3,00% 1.843 | 0,43%
ong
Tong cong 361.124 | 19,98% | 283.221| 26,21% | 18.009 | 4,19%

Nguon: BCTC hop nhat da kiém todn ndam 2016, 2017 va BCTC hop nhdt Quy 1/2018

Ty 1€ loi nhuan gdp trén doanh thu doanh thu ban hang va cung cap dich vu ctia Cong ty twong
d6i 6n dinh va c6 xu hudng tang trong cac ndm tiép theo, do trong thoi gian nay Cong ty thuc hién
chu truong cat giam chi phi dé ting lgi nhuan. Trong d6, linh vuc kinh doanh dong gop loi nhuan
nhiéu nhat 1a linh vuc kinh doanh bat dong san. Du linh vuc kinh doanh bat dong san trong thoi
gian qua con nhiéu kho khan, nhung lgi nhuan & linh vuc nay ciia Cong ty nam 2017 dat trén 22%
so voi tong doanh thu, chiém trén 95% trong co cau doanh thu, loi nhuan cta Cong ty.

d) Co ciu va ty trong chi phi trén doanh thu thuin
Chi phi san xuét kinh doanh céng ty me giai doan 2016 — 2017 va Quy 1/2018

DPon vi tinh: triéu d(;ng

Nam 2016 Nam 2017 Quy 1/2018
Khoan muc Gi tri Ti trong Gi tri Ti trong Gi tri Ti trong
(%) (%) (%)
Gi4 von hang ban 1.406.589 | 77,43% | 1.259.317 | 68,53% | 409.599 | 61,71%
Chi phi tai chinh 73.064 4,02% 28.883 1,57% 18.800 2,83%
Chi phi ban hang 63.174 3,48% 59.731 3,25% 5.175 0,78%
Chi phi QLDN 65.985 3,63% 79.090 4,30% 39.859 6,00%
Chi phi khéac 7.974 0,44% 10.547 0,57% 699 0,11%
Tong chi phi 1.616.786 | 89,00%0 | 1.437.567 | 78,23% | 474.132 | 71,43%

Nguon: BCTC riéng da kiém todn 2016, 2017 va BCTC riéng Quy 112018
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Chi phi san xuit kinh doanh hop nhét giai doan 2016 — 2017 va Quy 1/2018

Pon vi tinh: triéu déng

) Nim 2016 Nim 2017 Quy 1/2018
Khoan muc
. Gia tri %T Giatri | %T Giatri | %T
Doanh thu thuin 1.807.840 1.080.467 429.898
g]?ﬁlr?“ thu hoat dong @i | 44119 306.951 237.650
Thu nhép khac 8.312 1.237 664
Téng doanh thu (T) 1.826.270 1.388.656 668.212
Gi4 von hang ban 1.446.716 | 79,22% | 797.247 | 57,41% | 411.889 | 61,64%
Chi phi tai chinh 73.064 | 4,00% 28.883 | 2,08% | 18.800| 2,81%
Chi phi béan hang 35.415 | 1,94% 59.731 | 4,30% 5.175 | 0,77%
Chi phi QLDN 56.088 | 3,07% 89.491 | 6,44% | 50.243| 7,52%
Chi phi khac 8.048 | 0,44% 10.577 | 0,76% 699 | 0,10%
Téng chi phi 1.619.332 | 88,67% | 985.929 | 71,00% | 486.806 | 72,85%

Nguon: BCTC hop nhat da kiém todn nam 2016, 2017 va BCTC hop nhat Quy 1/2018

Nam 2017, ty 18 Tong chi phi/Tong doanh thu hop nhat c6 xu hudng giam so v6i nam trude. Cu
thé, ndm 2016 ty 1¢ nay 1a 88,67% thi nam 2017 giam xudng con 71%. Nguyén nhéan 14 do Cong
ty da bat dau thu vé doanh thu tir viéc ddy manh céc hoat dong dau tu vé kinh doanh dia ¢ va
hoat dong thwong mai trong nam trudc, va didu nay phut hop véi ké hoach san xuat kinh doanh do
Dai hoi dong c6 dong thuong nién nam 2017 di dé ra.

Bén canh d6, cong tac quan 1y chi phi luén duoc kiém tra, kiém soat thuong xuyén, dua trén ngan
sach chi phi di duoc xdy dung (Pai hoi dong c6 dong thong qua) dé kip thoi phat hién, tim ra
nguyén nhan va diéu chinh ngay khi c6 chi phi tang khong hop ly. Cong tac quan ly chi phi tot,
chat ché da gop phan gitp Cong ty st dung ngudn von co hiu qua, nang cao tinh canh tranh so
v6i cac doanh nghiép cung nganh.

Két qua kinh doanh nam 2017 ctia Cong ty 13 rat kha quan so véi cac don vi kinh doanh trong
cung linh vuc.

3. Nguyén vit liéu

Nguon nguyén vit liéu

Poi voi quy dat: Tinh dén thoi diém 31/3/2018, bén canh cac du an di va dang trién khai nhu da
trinh bay & cac phan néu trén, cong ty van c¢6 mot luong quy dat 1on tip trung cha yéu tai phia
Tay Ha Noi va cac tinh thanh phé 16m phat trién nhu Bic Ninh, Thai Binh, Nam Pinh, Thanh
Hoa, Pa meg, Nha Trang va Binh Thuan, du dé trién khai du an trong vong 5 nam dén 7 nam toi.
Trong chién lugc ctia minh, cong ty s& tiép tuc tao lap quy dét thong qua hinh thic déu gia quyén
sir dung dat, ddu thau du 4n tai cac tinh, thanh ph 16n va dic biét 1a hoat dong M&A — mot trong
nhiing thé manh cua cong ty. Muyc tiéu cua cong ty hudng dén trong viéc tao 1ap quy dat d6 l1a: (1)
cac khu dat ¢ vi tri c6 trién vong phat trién trong twong lai ctia Ha Noi, cac tinh thanh phd trong
diém, (2) chi phi dat hop 1y; (3) tinh trang phap 1y ro rang.

Poi véi nguyén vit liéu xdy dung: Nhiam dam bao cho su on dinh ddi véi nguon cung cip cac
nguyén vat liu dau vao vé mit gia ca, chat luong, thoi gian, dap ung cho nhu cau xay dung cua
cac du an phat trién bat dong san, cong ty da thiét 1ap duoc mot hé thong cac nha cung cap chién
lugc nhu: vé thép, co cac don vi thép Viét — Y, thép Hoa Phat, thép Viét Duc, thép Viét — Sing; vé
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vat tu dién co Lioa, Sino, Schneider Electric, Siemens Electric; vé thiét bi vé sinh ¢6 Kohler
Hafele, Viglacera, Inax, Innoci.. : vé thang mdy c6 Mitsubishi, Schneider, ThyssenKrupp, Otis..
vé may phat dién c6 Cummins, Doosan Mitsubishi, Perkins... Ngoai ra, Cong ty con c6 nhiéu cac

ddi tac, nha cung cap trong cac linh vyc hoan thi¢n nhu: Lecmax, Galaxy, Vietbuid, Dulux, Tan
A...

Sw on dinh cia nguon cung cdp nguyén liéu

Anh huéng cia gid nguyén vit liéu dau vao la cdc loai vt liéu xdy dung: Sy bién dong cua gia ca
cac nguyén vat liéu dau vao 1a cac loai vat liéu xay dung (néu c0) s€ gy anh huong dang ké dén
Doanh thu va Loi nhuan cua cong ty do cac nguyén lidu ndy chiém ty trong cao trong co ciu gia
thanh. Dé han ché su bién dong gid ca nguyén li¢u dau vao, cong ty huong den viée tim kiém va
ky két cac hop dong tron goi v6i cac nha thau 16n, c6 uy tin dé dam bao tinh 6n dinh. Bén canh
d6, cong ty ludn chi dong, linh hoat trong timg thoi diém dé han ché bién dong cua cic nguyén
liu nay nhu da dang ngudn cung cép hoidc thiét 1ap cac modi quan hé d6i tac lau dai va 6n dinh.
Déng thoi, cong ty xdy dung hé thong danh gia, phan loai va xEp hang cac nha cung cap mot cach
khoa hoc, c¢6 hé théng va dugc cap nhat thuong xuyén qua moi lan cong tac.

MBJi du an, ngay tir cong tic chuan bi thuc hién dau tu, cong ty da du kién va co6 khao sat cu thé,
danh gia va lya chon cac ngué)n cung cép dam bao sb luong, chét luong va su on dinh trong sudt
qua trinh thyc hién dén khi hoan thanh dua vao st dung.

Anh hieong ciia nguyén liéu dau vao la quy ddt: Cong ty xay dung mot chién lugce dau tu ngan
han, trung han va dai han dé b tri ngudn luc _phu hop, cling nhu ké hoach phat trién dy 4n 6n dinh
tir trung han dén dai han. Viéc tao 1ap quy dat nhu da néu trén thong qua hinh thire dau gia quyen
st dung dét, dau thau du 4n hodc M&A. Ddi v6i hinh thire ddu gia quyén st dung dat, dau thau dy
an bang néng lyc va uy tin cia minh, cong ty c6 co hoi s¢ hiru nhﬁ:ng quy dat véi chi phi thap,
phu hop véi ti€u chi phat trién cua cong ty va dia phuong. D6i véi hinh thic M&A, cong ty chu
yéu tép trung vao mot s6 loai hinh nhu (1) mua lai dy an tir cac doanh nghiép mudn co cau lai hé
thdng kinh doanh; (2) mua lai du 4n tir nhitng don vi phat trién bat dong san co nhu cau tai co ciu
danh muc dau tu; (3) mua lai dy an tir viée xur ly tai san thé chap hodc co ciu ng cho ngan hang.
Tiéu chi hang dau d6i v6i hinh thirc M&A 1a phai hoan thién vé mit phap 1y de c6 thé rat ngan
thot gian trién khai, c6 san pham cung {mg ra thi truong ding thoi diém, tir d6 tiét giam dugc chi
phi trién khai, chi phi marketing & ban hang.

4. Tinh hinh kiém tra chit hrgng san pham/dich vu

Nhén biét duoc tim quan trong ctia chat lwong du 4n dbi voi hinh anh va uy tin ciia mot doanh
nghiép, Cong ty luén chu trong tuan thu nghiém ngat cac quy dinh cua nha nudce nham dam bao
chat lugng cong trinh ciing nhu yéu cau vé thoi han duogc giao.

Hai Phat da cong tac v6i nhiéu ddi tac 1a cac nha tu vin hang dau trong linh vuc tu van dau tu,
quan 1y du 4n, giam sat chit luong cong trinh xay dung nhu: Cong ty C6 phan Coninco, Vién
khoa hoc cong ngh¢ xay dung IBST, Van Phong Tu Van & CGCN Xay Dung - BPH Kién Trac Ha
Noi, Cong ty tu van Dai hoc Xay dung (CCU), Cong ty ¢ phan Texo Tu van va dau tu; Cong ty
¢6 phan Tu van va dau tu xay dung Péng Duong (Indochina - ICC). ..

Véi d61 ngli chuyén mon c¢o trinh dd chuyén moén cao, dugc dao tao co ban va cé kinh nghiém
thuc té qua nhiéu dy an 16n nhu The Pride, Tan Tay B, Phu Lam..., cong tac kiém tra, giam sat
chét lugng san phém déu duoc thuc hién nghiém tuc, tuan thu cac quy dinh Phap luat hién hanh.
Hai Phat da chii dong xdy dung hé théng cac quy trinh huéng dan cong tac quan 1y chét luong,
quan 1y tién do, khdi lwong va cac quy trinh ndi bo khac nhim dam bao viéc kiém soat tot nhat
cac san pham trude khi dugc ban giao cho khach hang. Hién nay, Cong ty dang duy tri cac bo quy
trinh quan 1y chat luong ndi bd dugc xay dung trén co sé van dung bo tiéu chuan vé Hé théng
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quéan 1y chat lugng do T6 chuc Tiéu chuan héa qudc té phat trién va ban hanh ISO: 9001 nhu:
Quy trinh quan 1y chat lugng thiét ké; Quy trinh nghiém thu va quan 1y chat lugng cong trinh. ..
Hai Phat thuong xuyén phdi hop véi cac don vi chuyén mén: Hoc vién can bd quan 1y xay dung
va do6 thi; Cuc gidm dinh — B xay dung; Cuc Quan Iy hoat dong xay dung - BO Xay dung dé
duoc hudng dan, giai dap va tap huin nang cao trinh do hiéu biét Phap luat va chuyén mon.

Véi cac giai phap, bién phap va quy trinh quan ly giam sat chét luong san phdm nhu néu trén, Hai
Phat dam bao chi ban giao cic san pham dam bao chat lugng theo diing cam két va t6t nhét cho
cac dbi tac va khach hang.

5. Vé hoat dong Marketing
Quadng ba sdn pham

Hai Phat thuc hién viéc tiép thi san pham théng qua cac dai ly ban hang chuyén nghiép
duéi sy giam séat caa Phong MKT-TT cua Hai Phét. Viéc tiép thi san pham dugc cac don
vi phan phéi thuc hién trén ddy du cac kénh nhu truyén hinh, bao gidy, bao dién tu, phét
thanh, quang céo trén bién bang. Ngoai ra, d6i vdi mdi chién dich, Hai Phat con chay
quang cao hd trg cac don vi trén LCD, frame tai cac toa nha, chay roadshow tai cac su
kién, dam bao thong tin vé san pham va céc chién dich ra hang dén dugc dung dbi tuong
khach hang muc tiéu.

Hai Phat thuong xuyén phdi hop véi cac dai 1y ban hang dé to chic cac budi ma ban gioi
thiéu san pham tai chan cdng trinh hodc tai khu vuec phong mau caa du an. Céc budi 18 mo
ban déu duoc Hai Phat kiém soat vé noi dung va cach thic t6 chie sao cho ddng nhét vé
hinh anh, vé phat ngon, tranh truong hop cac dai Iy ban hang dua ra nhitng thong tin trai
nguoc nhau va khdng théng nhat véi thong tin ma Chu dau tu cho phép cong b,

Déi véi mdi du &n khi chuan bi trién khai ban hang, Hai Phat déu cho thi cong nha mau,
lam phim TVC giéi thiéu vé dy an, lam brochure quang béa vé dy an dé cac don vi phan
phdi ¢6 tai liéu chinh thuac chuan bi saleskit va phat cho nhan vién ban hang va dio tao
nhan vién ban hang.

Ngoai ra, c&c nhan vién ban hang con thuc hién mot loat cac hinh thic quang céo tryuc tiép
dén khach hang nhu phat to roi, chay quang cao FB, telesales, SMS, v.v. dam bao theo
dudi duoc cac khach hang muc tiéu va khach hang tiém nang.

Chinh sach ban hang

Ty vao ting dy &n va tly ting thoi diém, cong ty luén xay dung mot chinh sach bén
hang ciing nhu chinh sach hoa hong hop 1y dé thuc day hoat dong kinh doanh hiéu qua.
Déi véi chinh sach ban hang, cong ty tim hiéu, danh gia nhu cau cua d6i twong khach hang
muc tiéu dé dua ra cac chinh sach ban hang phu hop. Cong ty chia khach hang thanh céac
nhom sau dé xay dung chinh sach:
Nhom khéch hang dau tu: Chiém ty & 60% trén tong sé khach hang tiém ning.
Dic diém: ludn tim kiém co hoi dau tu va cac du an c6 kha ning sinh 15i, nhay bén
vé thong tin thi truong, 1a nhdm khéach hang tao chuyén dich dau tu, tao 1ap gié thi
truong.
Yéu cau: du &n thudc cac khu vue co dinh hudng phat trién vé ha tang giao thong
va ha ting x4 hoi, kha nang thanh khoan nhanh, chu dau tu ¢ uy tin.
Nhom khach hang an cu: Chiém ty 1& 40% trén tong sé lwong khach hang tiém
nang
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Dic diém: tién mua nha dugc tich lily qua nhidu nim, kha ning chi tra han hep,
quyét dinh mua nha can cé thoi gian, c6 nhiéu hoat dong tim kiém, lua chon va
nhiéu ngudi tham gia vao quyét dinh mua.
Yéu cau: phap ly du 4n hoan chinh, gia ca phu hop, tién ich xa hoi nhu truong hoc,
bénh vién, chg, phuong thic thanh toan thuan tién & c¢d cac chinh sach hd tro tai
chinh phu hop véi kha nang tai chinh.
Nhom khach hang dau tu s& 1a khach hang muc tiéu khi dir 4n van con trong giai doan dau
tu xay dung ha ting, nhom khach hang an cu 1a khach hang myc tiéu khi dy 4n da hoan
chinh viéc dau tu xay dung ha tang.

Hé thang phan phdi

Vi vige xay dung h¢ thong phan phoi manh 1a mot trong nhitng yéu t6 séng con cia don
vi, Cong ty da ap dung kénh phan phdi hdn hop va da dang dé cé thé dap tmg duoc nhu
cau cua timg d6i twong khéach hang.

Cong ty cling xay dyng hé théng phan pho| bao gom céc dai ly, nha mdi gisi dé quang ba,
giai thiéu va tlep thi mua ban cac san pham cua Cong ty. Cac dai ly, nha moi gidi déu
duoc Cong ty hd tro vé co sé vat chét, dao tao, cung cap théng tin méi nhat vé cac du &n
ctia Cong ty, tao moi diéu kién thuan loi cho cac dai ly, nha méi gisi hoat dong hiéu qua.

Chién Iwoc phét trién thwong hiéu Cong ty

Véi bé day hon 14 nam hinh thanh va phat trién, thwong hiéu cua Cong ty khdng ngirng
I6n manh, khang dinh su phat trién bén viing qua ting giai doan. Dé tiép tuc xay dung
thuong hiéu ngay cang 16n manh Céng ty di va dang thuc hién céc chién lugc nhu sau:
Khong ngirng hoan thién hé théng quan Iy chat luong theo tiéu chuan quéc té.

Cha trong dén tién d6 hoan thanh, chat lwong cac san pham va viéc chim soc khach hang
sau mua hang dé dam bao kip thoi theo yéu cau caa khach hang.

Thuong xuyén tham gia cdc chuong trinh xa hoi cé y nghia nhu chuong trinh xay dung
nha dai doan két, nha tinh thuong, ang ho quy ngudi ngheo, xay dyng cau giao théng ndng
thén, cbng trinh thanh nién... nham g6p phan quang ba thuong hiéu caa Cong ty.

Ch trong phat trién va nang cap website cua Cong ty, mot kénh thong tin chinh véi khach
hang, theo hudng ngay cang hiéu qua, giao dién dep, hién dai. Khach hang cé thé tim hiéu
vé Cong ty thong qua kénh thong tin nay, dong thoi ¢ thé tham khao hinh anh céc san
pham, dich vu Cong ty da thuc hién trong thoi gian qua, ¢6 quy mé tuong tu, biéu gia phu
hop.

Bén canh d6, Cong ty con phat trién thuong hiéu théng qua hinh thac lién doanh, lién két
V6i cac cong ty 16n, c6 uy tin di dugc khang dinh trén thuwong truong nhu: Tap doan
Thanh Pat, Tap doan Hoan Cau Nha Trang, Cong ty c6 phan Pau tu Vian Pha - Invest,
Quy dau tu Dragon Capital, Ngan hang TMCP Quan déi, Ngan hang TMCP Vietinbank,
Ngan hang TMCP Ban Viét...

Ngoai ra viéc mg rong va tap trung dau tu vao Khanh Hoa, noi duoc ménh danh “Thién
duong du lich” 1a nhitng budc di quan trong nham nang cao vi thé, thuong hiéu cia Cong
ty.
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6. K& hoach san xuit kinh doanh, lgi nhuin va cé tirc
a) K& hoach kinh doanh, l¢gi nhufn va ¢b tirc trong céc nim tiép theo duw kién nhuw sau:
K& hoach san xuit kinh doanh, lgi nhuin va ¢ tirc giai doan 2018 — 2019
Pon vi: triéu d&ng

Nim 2018 Nim 2019 Nim 2020

% tang % tang % tang

Chi tié ) 2 ) ¥ ) ¥
Heu Keé hoach gzz-lmvso Keé hoach giﬁ‘mfo Keé hoach glra-lmvso
VO1 nam VO1 nam YO1 nam
2017 2018 2019
Vén diéu 18 2.500.000 67% | 2.500.000 0% | 3.000.000 20%
Vén chu sé hira | 4.039.000 95% |  4.384.000 9% | 5.334.000 22%
Téng tai san 9.000.000 37% | 10.000.000 11% | 11.500.000 15%
gﬂgﬁh thu | 3 500.000 109% |  4.300.000 34% | 5.500.000 28%
tLh‘l’lle nhuan sau 450.000 41% 720.000 60% 950.000 32%
ROS 14% -33% 17% 19% 17% 3%
ROA 5% 3% 7% 44% 8% 15%
ROE 11% -28% 16% 47% 18% 8%
EPS 2.250 -43% 2.880 28% 3.455 20%
Ty 18 o 15% ~75% 15% 0% 20% 33%
tirc/von diéu 1€

Nguon: Céng ty Cé phan Pdau tw Hai Phdt

(*) Ké hoach kinh doanh nam 2018 da dwoc Pai héi dong cé dong Cong ty C6 phan Pau tw Hdi
Phat thong qua ngay 27/04/2018

b) Can cir thuc hién:

Ké& hoach nam 2018 — 2020 da dugc lap trén co so du kién ting von diéu ¢ 1én 2.500 ty dong
(Nghi quyét phién hop Pai hoi dong c6 dong thuong nién sé 02/NQ-PHDPCP.2018 ngiy
27/04/2018) va wdc tinh ting vén diéu Ié cho cac nam tiép theo.

Niam 2018 va 2019 1a nam ban 1é cia Hai Phat Invest. Day 1a hai nim dé Hai Phét Invest tiép tuc
duy tri da ting truong va tich liy ngudn lyc dé trién khai mot luong du &n 16n tir cac ndm 2020.
Niam 2018 Hai Phét Invest tap trung nguon luc dé phaét trién cac du an T6 hop Thuong mai dich
vu & cin ho cao cap Hai Phat Plaza (Roman Plaza), Du 4n Nha ¢ xa hoi Phi Ldm (The Vesta),
Dy 4n Khu d6 thi méi Pha Luong tai quan Ha Dong — Ha Noi va Dy an Dat dau gia Trau Quy tai
huyén Gia Lam — Ha Noi.

Nam 2018 ciing 1a ndm danh dau mot budc ngoat moi, do la Hai Phat Invest mo rong thi truong
bang viéc trién khai ddu tu xay dung loai hinh bat dong san nghi dudng tai Da Ning, Nha Trang
va Binh Thuan. Ngoai ra, Hai Phat Invest s& tap trung vao phan khiic dat nén cua céac tinh, thanh
phd phat trién, 1an can céc thanh phé 16n truc thudce trung wong bang céc hinh thirc ddu gia, mua
ban & sat nhap va xin giao/thué dat.

V6i chu truong tép trung vao phan khic dat nén va san pham bat dong san thanh khoan nhanh,
Hai Phat hoan toan c6 thé dat dugc va dat vuot muc ké hoach san xuit kinh doanh da dé ra, dong
thoi tap trung tich liy toan dién cho c4c du an dai hoi hon va tao buéc phét trién dot pha cho
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Cong ty khi da niém yét.

bac biét, nam 2019 1a ndm hoan thanh ban giao mot loat du an: cao téng Roman Plaza (doanh thu
du kién: 2.700 ty dong, loi nhuan sau thué du kién: 500 ty dong), phan con lai cua thap taing Trau
Quy (doanh thu du kién: 200 ty dong, loi nhuan sau thué du kién: 80 ty déng) va mot sé du an
nha & thap tang khac trén dia ban Ha Noi... Vi vay Cong ty hoan toan c6 thé dat ké hoach nim
2019 véi tong doanh thu dat 4.300 ty dong va loi nhuan sau thué dat 720 ty dong.

Song song phét trién thi truong, Hai Phat Invest s& chu trong vao viéc tuyén dung, dao tao ngUOn
nhan luc véi muc tiéu xay dung mot doi ngii nhan sy ¢6 trinh do va ky nang tay nghé am hiéu vé
thi treong bat dong san dé c6 thé nghién ctru va phat trién nhirng san pham bat dong san phi hop
vé6i nhu cau cua thi treong, gitr gia tri va tao ra gia trj gia ting cho cic san pham ma khéach hang
so hitu. Ngoai ra, Hai Phat Invest s& tap trung vao viéc phat trién hé thdng kinh doanh & phan
phdi, dam bao doi ngii kinh doanh 13 nhitng nhan s c6 kinh nghiém, chuyén nghiép & dic biét 1a
¢6 dao duc kinh doanh, ngoai ra, xay dung cac chinh sach ban hang Ia thiét thuc, thoa man nhu
cau tai chinh ca nhan cua tirng phan khic khach hang.

DPé dam bao tién do trién khai cac dy an trong nam 2018 va 2019, Hai Phat Invest s& thuc hién
huy dong vén duéi cac hinh thirc chao ban cho cac ¢ dong hién hitu, chao ban riéng Ié céc t6
chtic trong va ngoai nudc va cac ngudn lyc tai chinh tir cac dinh ché tai chinh.

7. Chinh sach ¢ tire

Cong ty tién hanh tra c6 tirc cho c6 dong khi kinh doanh c¢6 13i va di hoan thanh nghia vu ndp
thué va cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cta phap luat. Dai hoi dong cb dong thuong
nién s& quyét dinh ty 18 c6 tirc tra cho c6 dong duwa trén dé xuat ctia Hoi dong quan tri, két qua
kinh doanh ctia ndm hoat dong va phuong hudng hoat dong kinh doanh cia nam tdi.

Can ctr vao Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong hang nim, Cong ty chi tra cd tirc cho c6 dong theo
ty 18 trén phan von diéu 1& nhu sau:

Ty 1é chia ¢6 tirc qua tirng nam:

o e y y Nim 2017

Chi tiéu Nam 2015 Nam 2016 Pa chia lin 1 Du Kién 1an 2

Von diéu 1é (Triéu dong) 750.000 750.000 750.000 1.500.000
Ty 18 cb tirc/Von diéu 18 (%) 0 0 60% 15%
- Tién mat 0 0 0 0

- Cb phiéu 0 0 450.000(*) 225.000(**)

(*) Nguon dé chi tra co tirc tir loi nhuan chwa phéan phdi lity ké dén 30/09/2017.
(**) Dy kién chi tra ndm 2018.
8. Panh gia ciia to chic tw vin vé ké hoach lgi nhuin va co tirc

Véi tu cach 1a mot to chue tu van tai chinh chuyén nghiép, Cong ty c6 phan chimg khoan Thanh
pho Ho6 Chi Minh da tlen hanh thu thép cac thong tin; nghién ctru, phén tich va danh gia mot cach
can trong va hop 1y vé hoat dong kinh doanh ctua Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat. Dua trén
danh muc cac dy an Bat dong san Cong ty dang s¢ hitu, nhan chuyén giao hodc hop tic kinh
doanh, tién do ghi nhan doanh thu cac du 4n dang mé ban, kha ning trién khai cac du an moi,
nang luc ban hang cing nhu thuong hiéu Hai Phat trén thi trudng, cung voi trién vong phit trién
ctia thi truong bat dong san cin ho tai khu vire Ha Noi va cac tinh/thanh phd noi ¢6 su hién dién
ctia cac du an ctia Hai Phat, chung toi nhan thay ké hoach lgi nhudn ma Cong ty da dé ra trong
nhirng nim t6i 13 phu hop va kha thi, ké hoach tra ¢ tic cho c6 dong ctia Cong ty trong cac nim
2018-2020 c6 thé duge dam bao thyuc hién, néu khong c6 nhing bién dong bat thuong giy anh
huong nghiém trong dén hoat dong kinh doanh cua Cong ty. Do dac thu cua linh vuc hoat dong,
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két qué kinh doanh cua Cong ty phu thudc rat nhiéu vao tién do trién khai du an cling nhu chu ky
tang truong va suy thoai cua nganh bét dong san.

Chung 61 ciing xin luu y rang, cac ¥ kién nhan xét néu trén dwoc dwa ra dudi goc d6 danh gia cua
mot t6 chirc tu van chuyén nghiép, dua trén co s nhitng thong tin duoc thu thap c6 chon loc va
dua trén co s¢ nghién ctu vé chimg khoan va thi truong chimg khoan, trién vong phat trién cua
nén kinh té, cua nganh bét dong san cuing nhu cua Cong ty Co phan Dau tu Hai Phat. Nhitng danh
gia trén day cua T chirc tu van vé ké hoach loi nhuén va c6 tac cua Doanh nghiép hoan toan
khong dam bao gia tri cua chimg khoan niém yét ciing nhu tinh chic chén cua cac sb liéu duoc du
bao. Nhimng nhén xét nay chi mang tinh tham khao v&i nha dau tu khi tw minh ra quyét dinh dau
tu.

PHAN IIl. VI THE CUA CONG TY VA TRIEN VONG PHAT TRIEN CUA NGANH
1. Vi thé cia Cong ty

Trai qua hon 14 nim hinh thanh va phat trién, Hai Phat hudng t6i tam nhin tro thanh mét trong
don vi phét trién bt dong san chuyén nghiép hang dau. Hai Phét ty hao 1a thuong hiéu mang téi
niém tin vitng chac cho khéach hang véi cac loi thé vé kinh nghiém phat trién du &n, tai chinh, quy
dat sach 16n va chién luoc kinh doanh pht hop.

Véi kinh nghiém da thuc hién thanh cong mot sb du &n phat trién cac khu db thi, du an bat dong
san quy mo I6n, Hai Phat da gop mat trong top dau cac doanh nghiép bat dong san khu vuc Ha
NOI.

Tinh hinh tai chinh vitng manh: Tai thoi diém 31/12/2017, tong gia trj tai san cua Hai Phét 1a
6.564 ty dong va vén chu so hitu ciia Cong ty dat 2.068 ty dong. Véi su ddng hanh cua cac cd
dong chién lugc, cac quy dau tu, cac té chic tai chinh chuyén nghiép, Hai Phat ludn duy tri co
cAu tai chinh an toan, gop phan gildp Céng ty ty tin phét trién cac dy an chat luong véi quy md
lon.

S& hiru quy dat sach 16n 12 loi thé canh tranh caa Cong ty, quy dat sin sang cho phat trién duy é&n,
c6 vi tri pht hop véi chién luoc phat trién san pham caa Cong ty tai khu vuc phia Tay Ha Noi —
khu vuc dugc quy hoach, phat trién ha tang giao thong ddng bo, day du tién ich duoc thi truong
d6n nhan tich cuc; cac tinh thanh phd 16n, 1an can nhu Béc Ninh, Nam Dinh, Thai Binh, Thanh
Hoa... va tai cac thi truong phét trién bat dong san nghi dudng s6i dong va tiém nang 1a Da
Nang, Nha Trang va Binh Thuan.

Chién lugc kinh doanh trung va dai han can trong ddng thoi theo ca chiéu rong va chiéu sau: Phat
trien theo chiéu rong vai vigc tap trung vao cac san pham bét dong san nha ¢ thuoc phan khic
trung cap, noi ma nhu cau vé nha & | rat cao; cung voi phat trién theo chiéu sau la dong bat dong
san nghi dudng thudc phan khic trung va cao cap. Gia tri cac san pham cua Hai Phat khong chi
nam ¢ thi gia san pham ma hon nita con la sy hitu dung, tién nghi caa san pham thé hién ¢ khau
thiét ké, & gia tri huong thu vé quy hoach, tién ich va dich vy, I1a nhimng diém dén déang séng phu
hop véi chi phi ma khach hang da bo ra.

Cong ty da khang dinh dwoc vi tri 1a Nha phét trién bt dong san uy tin hang dau Viét Nam, duoc
ton vinh bgi cac giai thuong danh gia nhu: Top 10 Thuong hiéu tiéu biéu nganh Xay dung ndm
2017, Thuong hiéu tiéu biéu Chau A Thai Binh Duong 2017, Top 10 Thuong hiéu phat trién bén
vitng 2017... Pac biét, viéc Dragon Capital tré thanh c6 dong chién lugc cua Cong ty 1a mot dau
méc ghi nhan Hai Phat 12 mot don vi phat trién bat dong san day tiém ning.

2. Trién vong phat trién ciia nganh:

Theo Quyet dinh 30 2127/Qb-TTg cua Thu Tusng ngay 30/11/2011 vé viéc phé duyét chién lugc
phét trién nha & qudc gia dén nim 2020 va tim nhin dén nam 2030.

Muc tiéu quéc gia dén nim 2020
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Dién tich nha & binh quan toan qubc dat khoang 25m?2 san/ngudi, trong d6 tai do thi dat 29m2
san/ngudi VA tai nong thon dat 22m2 san/nguoi; phan ddu dat chi tiéu dién tich nha ¢ téi thiéu
8m2 san/nguoi.

Trong giai doan 2016 — 2020, phan d4u thyuc hién dau tu xay dung téi thiéu khoang 12,5 triéu m2
nha ¢ xa hoi tai khu vyc d6 thi; dap ung cho khoang 80% s6 sinh vién, hoc sinh céc truong dai
hoc, cao dang, trung Cap chuyén nghiép, day nghe va khoang 70% cong nhan lao dong tai cac khu
cong nghi¢p c6 nhu cau dugc giai quyét chd &; hd trg cho khoang 500 nghin ho gia dinh (theo
chuan nghéo méi) tai khu vuc ndng thdn cai thién nha o.

Ty I& nha ¢ kién cb toan qudc dat khoang 70%, trong d6 tai do thi dat trén 75%, tai nong thon dat
65%; x6a hét nha & don so trén pham vi toan qudc; nang ty 18 ho gia dinh ¢ cong trinh phi hop
vé sinh 1én 90%, trong d6 tai do thi dat xap xi 100% va tai nong thon dat trén 80%.

Ty Ié nha & chung cu trong cac du &n phét trién nha o tai cac d6 thi loai dac biét (Ha Noi va
Thanh ph H6 Chi Minh) dat trén 90%, d6 thi tir loai I d&én loai IT dat trén 60%, d6 thi loai III dat
trén 40% tong sé don vi nha & xay dung mai; ty 18 nha ¢ cho thué dat tbi thiéu khoang 30% tong
quy nha ¢ tai cac do thi loai 111 tro 1én.

Muc tiéu caa Thanh phé Ha Ngi dén nim 2020

Muc tiéu phat trién nha ¢ d6 thi dén nam 2020:
= Pap (ng nhu cau cai thién chd ¢ cta nhan dan, gép phan nang cao chat lugng cudc sdng
cua nhan dan d6 thi va néng thon.
= Khai théc cd hiéu qua tiém ning dét dai dé phat trién kinh té.
= Huy dong ngudn vén dau tu cia nhiéu thanh phan kinh té, thuc hién c6 hiéu qua chi
trwong kich cau gop phan thac day kinh té phat trién.
= Phét trién bén viing d6 thi va nong thon theo hudng cong nghiép hoa, hién dai hoa.
= Thac day thi truong bat dong san nha & phét trién lanh manh, cha dong binh on thi
truong theo quy luat cung cau gép phan hoan thién dong bd co cau nén kinh té thi truong
dinh huéng x& hoi chu nghia.
= Quan tam giai quyét nha ¢ cho ngudi thu nhap thap, nha & cho cdng nhan, can b cong
chuc, nha & cho sinh vién va cac dbi twong chinh sach xa hoi khac.
= Kién toan b may va nang cao nang luc, hiéu lyc quan Iy Nha nudc trong linh vuc nha ¢
phl hop véi quan 1y trong diéu kién méi (kinh té thi trudng dinh huéng xa hoi chu
nghia).
Dinh huéng dén nam 2020 nha & dat mirc binh quan tir 15-20m2/ngudi d6 thi va 14-18 m2/ngudi
& nong thon. Bong thoi, x6a nha tam, nha don so va tang ty I& nha kién ¢ tir 10,06% (nim 2004)
1én 60% vao nam 2020.
Phan dau dam bao cac ddi twong 1a can bo, cong chic, vién chire Nha nudc, luc luong vii trang
tai cac d6 thi va mot b phan dan nghéo thanh thi c6 chd ¢ 6n dinh. Giam thiéu va tién toi cham
durt céc ho dan bi ngap 1i, thuc hién timg budc séng 6n dinh trong mua 1 tién téi séng chung véi
1& hoan toan, hoan thanh chwong trinh cum, tuyén dan cu vuot li Thanh phd Ha Noi theo noi
dung Quyét dinh 173/QD-TTg cua Thu tuéng Chinh phii. Hoan thién viéc ban nha thudc sé hiru
Nha nuéc.
Dén nam 2020 thyc hién dau tw 90.242 cin nha 6.316.940 m2 san.

Panh gia tinh hinh hi¢n tai cia Thanh phé Ha Noi

Trong sudt 10 thé ky (tr nam 1010-2018) lich sir hinh thanh va phat trién cua thu d6 Ha Noi gan
lién v&i qua trinh d6 thi hoa. Khu thanh c6, khu 36 phd phuong, khu phd Phép qua cac thoi ky
déu dugc xac dinh Ia trung tdm Ha Noi cb hay do thi 16i lich st 1a trung tAm vian hoa — chinh tri —
kinh té, noi tap trung cac co quan dau nio cua nha nudc Viét Nam, noi dién ra nhing hoat dong
vin hoa mang tam qudc gia, khu vuc va qudc té. Giai doan tir Hoa binh 1ap lai dén nay, Ha Nbi
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d3 nhiéu 1an quy hoach lai thanh phé véi nhitng nguyén tic 1a vin minh, hién dai va méi truong
trong sach. Trong d6, Quy hoach Ha Noi nam 1998 véi y tudng phét trién hai bo séng Hong va
hanh lang xanh doc sdng Nhué 1 thanh phé trung tdm trong chum d6 thi Ha Noi. Sau 20 nim
thuc hién dén nam 2018, c6 thé nhan thay:
= Nhiéu khu d6 thi mi, céc cong trinh ha tang ky thuat, cac cong trinh dau méi quan trong
nhu: cau, céng, dudng vanh dai d6 thi, hé thong cap nude, thoat nudc, Xt 1y rac, nudc
thai... timg budc di duoc trién khai xay dung theo quy hoach.
= La co s quan trong dé lap quy hoach chi tiét cac Quan, Huyén, cac quy hoach chi tiét,
lap ké hoach kéu goi cac dy 4n dau tw xay dung cia nhiéu linh vyc trén dia ban thanh
pho.
= Két qua dat dugc dang lam thay doi dién mao bo mat cua thanh pho. Tuy nhién, sy phat
trién va qué trinh hoan thién bo mat do thi khong chi do quy hoach ma né con tuy thuoc
vao nhiéu diéu kién nhu ning luc quan ly va ngudn luc dau tu.
= Sau khi sap nhap mé rong dia gidi hanh chinh thit 6 Ha noi, gom Thanh phd Ha Nai cii
véi tinh Ha Tay cd, huyén Mé Linh tinh Vinh Phdc va 4 xa thuoc huyén Luong Son tinh
Hoa Binh véi tong dién tich tu nhién 3.344,6km2, dan s6 6.448.837 nguoi (1/4/2009).
=  Pé xay dung céc chién lugc phét trién, tao tién dé thuc day phat trién kinh té — xa hoi,
nang cao chat lugng cudc song cua ngudi dan Thu do, giai quyét cac van dé ton tai trong
qua trinh xay dung & phét trién d6 thi hudng téi phat trién bén viing dat hiéu qua cao
trén ca 3 linh vuc Kinh té — van hoa — méi trudng, can thiét 1ap Quy hoach chung xay
dung Thu d6 Ha Noi.
Céc giai phap thuc hién
Vé chinh sach dat dai: tap trung khai thac c6 hiéu qua nguon luc vé dat dai dé huy dong cac
thanh phan kinh té tham gia phét trién nha &; nghién ctu sta doi, bd sung va hoan thién chinh
sach dat dai, d3c biét 1a nhing ndi dung quan trong lién quan dén Iinh vyc phét trién nha &, nhu
boi thuong, giai phong mat bang; 1ap, tham dinh va phé duyét quy hoach, ké hoach st dung dat;
co ché tao quy dat sach; kiém tra ra soat va thu hoi quy dat sir dung lang phi dé bo tri, khai thac
c6 hiéu qua; hoan thién chinh séch tai chinh, thué lién quan dén dat dai... dé dap ung nhu cau
phét trién nha & noi chung va nha & xa hoi nai riéng.
Vé quy hoach — kién tric: day nhanh viéc 13p, tham dinh va phé duyét quy hoach chi tiét trén co
s¢ quy hoach chung dd thi, quy hoach ndng thon méi da duge co quan co tham quyen phé duyeét;
xéc dinh va cong b quy dat dugc phép xay dung nha ¢ theo quy hoach dé 1am co s t6 chuc trién
khai cAc dy an phét trién nha ¢ va tao diéu kién cho cac ho gia dinh, ca nhan xay dung, cai tao
nha & theo quy hoach. Xay dung, hoan thién cac chi tiéu s dung dat phu hop trong quy hoach d6
thi, quy hoach diém dan cu nong thon, quy chuan, tiéu chuan thiét ké nha ¢ x& hoi, nha ¢ thu
nhap thap; trong quy hoach do thi phai xac dinh cu thé dién tich dat dé phat trién tiing loai nha g,
dic biét 1a dat dé xay dung nha & x4 hoi, nha ¢ cho ngudi ¢d thu nhap thip, nha ¢ thuong mai véi
ty 1& hop 1y theo quy dinh cua phép luat vé nha o.

Veé chinh sé&ch tai chinh — tin dung va thué: bd sung, hoan thién co ché, chinh sach nham khai
thac va huy dong tbi da cac ngudn luc tai chinh trong va ngoai nuéc, vén ODA cho phét trién nha
&, dac biét 1a cac ngudn tai chinh trung va dai han theo hudng hinh thanh cac quy dau tu nha ¢ va
bat dong san, phat hanh cdng trai, trai phiéu va cc hinh thire huy dong von hop phép khac theo
quy dinh cua phap luat. Xay dung hé thong cho vay thé chip nhanh gon, hiéu qua, an toan va dé
tiép can; bao dam viéc kiém soat va thu hoi no cac khoan vay thé chap tiéu chuan hoa cac cong
cu va quy trinh cho vay thé chap nha o; xay dung chinh séch bao hiém, bao Ianh, tin dung nha o,
ké ca tin dung nho, tin dung nha ¢ nong thén dé phét trién nha ¢; tao diéu kién cho cac ddi tuong
chinh séch xa hoi dugc tiép can cac ngudn von cho muc dich cai thién nha . Nghién ciru sira doi,
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b sung chinh sach vé thué nha & nham khuyén khich sir dung ¢6 hiéu qua nha & va han ché dau
co; uu dai thué doi vai cac du an phat trien nha ¢ cho cac doi tugng chinh sach xa hoi, nha ¢ cho
nguoi ¢d thu nhap thap, nha ¢ cho thué.

Vé chinh sach phat trién thi truong nha ¢ va quan ly sit dung nha ¢: nghién ctru ban hanh
quy dinh vé wu dai ciing nhu cac ché tai cy thé dé bao vé quyen loi cia cac nha dau tu va nguoi
thué nha &; quy dinh rd nghia vu cua cac bén co lién quan nham khuyén khich céc thanh phan
kinh té tham gia dau tu xay dung nha & cho thué. Nghién ciru co ché, chinh sach va mé hinh phét
trién, quan 1y nha & tai dinh cu dé phuc vu nhu cau boi thuong, giai phong mit bang, thu hoi dat
dai theo quy dinh cua phap luat. Tiép tuc nghién ctu, hoan thién mé hinh quan Iy s dung nha
chung cu, phat huy vai tro cua cong dong dan cu va cta cac chu so hitu, cha sir dung trong quan
ly st dung, bao tri nha & nham duy tri va nang cao tudi tho céng trinh.

PHAN IV. MOT SO RUI RO LON ANH HUONG PEN KET QUA KINH DOANH CUA
CONG TY
Riii ro dac thu cua Cong ty

Ruii ro canh tranh trong nganh

Linh vyc kinh doanh bat dong san 1a nganh c6 ty suét loi nhuan cao nhung ciing 1 linh vuc nhay
cam, chira dung nhiéu rui ro. Pac thu cia linh vuc kinh doanh bit dong san doi hoi doanh nghiép
can c6 sd von 16n dé thyc hién viéc dén bu giai toa, chi phi xay dung, thiét ké cac du an. Vi vy,
cac cong ty co von 16n thuong co loi thé khi thuc hién cac du 4an dau tu cling nhu viée tlep can
cac du an v6i quy mo 1on.

Hién nay Von chu so hitu ciia Cong ty con ¢ muc trung binh nén Cong ty cling phai d6i mit véi
van dé thu xép ngudn von dé thyc hién cac dy an.

Ruii ro bi cham tién do thuc hién

Mot trong nhiing rii ro dic thu cia nganh kinh doanh bat dong san va xay dung 1a riii ro lién
quan dén tién do thuc hién cac dy 4n. Tién do thyc hién dy an bi anh huong boi nhiéu yéu to: tién
do giai ngén, thoi gian dén bu giai toa, giai quyét phap 1y va thoi gian xay dung cong trinh, thoi
gian hoan tat ho so thanh quyét todn. Bén canh d6, gia ca cac yéu to dau vao cua nganh xay dung,
dac bi¢t 1a giad vat liéu xay dung dang & murc cao va co6 xu hudng tang.

Khi tién do thyc hién bi kéo dai thuong lam ting chi phi ctia Cong ty dan dén ting gia von cua
cac san pham kinh doanh. P6i véi rii ro nay Cong ty ludn chu trong dén tién do thuc hién va
kiém soét chi phi.

Riii ro bién dgng chi phi ddu vao

Rui ro cua nganh xdy dung va kinh doanh bt dong san con phu thude vao gia ca cac yéu t6 dau
vao nhu xi ming, sat thép va vat liéu xay dung, dédc biét 1a gia xi mang va st thép thuong bién
dong manh theo nhu cau cua thi truong bat dong san. Tuy nhién, voi uy tin hoat dong trong
nganh, Cong ty duy tri moi quan hé t6t voi cac nha cung cap dé dam bao gia ca cing nhu chat

luong ngudn nguyén vat liéu dau vao. Vi vay, rai ro vé ngudn cung cap va gia nguyén vat liéu
ctia Cong ty 1a nam trong kha ning kiém soat.

Riii ro dén bi gidi phéng mit bing

Quy dat sach 1a yéu t6 cbt 151 trong hoat dong kinh doanh ciia cic cong ty phét trién bat dong san.
Hién nay, cong tac dén bu giai phong mit bang van con nhiéu kho khan bat cap, chu yéu phat
sinh tir viéc khong c6 dong thuan giira khung gia dén bu voi gia thi truong. Khung gia dén bu boi
thuong theo quy dinh ciia nha nudc chua on dinh, anh hudéng dén cong tac giai phong mit bang
dv an, tién do thuc hién du an cling nhu tdc dong truc tiép chi phi dau tu cta doanh nghiép. Néu
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dé xay ra viéc cham tré trong cong tac dén bu giai phong mit béng s& anh huong dén tinh hinh tai
chinh va hoat dong kinh doanh cta doanh nghiép, do chi phi dén bu gidi phong mat bang dé tao
quy dat cho dy 4n chiém ty trong 16n trong tong chi phi dau tu phat trién du an, 1am anh hudng
dén gia thanh san pham va loi nhuan du an. Dé han ché anh huéng cla rui ro vé chi phi dén bu
giai phong mat bang, Cong ty luon khao sat chi tiét, nghién ciru k¥ vé quy hoach du 4n va dua ra
hé s6 du phong trong du toan chi phi. Pén thoi diém hién tai, cac du an Cong ty C6 phan Pau tu
Hai Phat dang trién khai déu 1a cac dy 4n di hoan thanh giai phong mit bang.

Riii ro do tiv dién bién bit lgi ciia thi trwong Bit dpng sin

Hoat dong kinh doanh bat dong san cua Cong ty tip trung chinh vao thi truong Viét Nam. Do d6
hoat dong cua Cong ty phu thudc rat nhiéu vao su phat trién cta thi truong bat dong san khu vuc
nay.

Nhu céu cua thi truong Viét Nam vé bat dong san thugng mai va nha & méi chiu tdc dong cua
nhiéu yéu t6, bao gdm méi trudng kinh té dia phuong va cac bién phéap kiém soat vi mo hodc cac
bién phap luat dinh duoc chinh quyén cap tinh hodc cip trung wong ap dung. Nhu cau vé bat
dong san thuong mai va nha & mai tai Viét Nam c6 thé s& suy giam. Nhu cau thap ¢ thé anh
hudng 16n va bat loi dén doanh thu va gid ban bat dong san ciia Hai Phat. Qua dé s& lam anh
huong dang ké dén loi nhuan va ngudn thu dugc tir hoat dong kinh doanh Bat dong san ctua Cong
ty.

Hai Phat v4i 15 nam hoat dong, vuot qua nhiéu tht thach va tung budce kh:fmg dinh thuong hié¢u
uy tin va vi thé ndi bat, trong linh vuc kinh doanh bét dong san trén dia ban Thanh phé Ha Noi.
Cong ty véi chién luge dau tu va phat trién cac du an bat dong san phu hop, dya trén co s
nghién ctru thi trudng xem xét danh gia toan canh vé thi trudng, két hop véi nang luc quan 1y da
trién khai thanh cong nhiéu du an. Cong ty thuc hién mé rong dau tu mot cach than trong, can ddi
chon san pham dau tu phit hop véi sirc mua cua dai da sé ngudi dan va phu hop véi nhu cau thi
truong. Cong ty tao ra nhitng san pham da dang nhu nha lién ké, biét thu, can hd ¢ nhiéu phan
khuc tir khd dén cao cdp, mang lai gid tri thyc, chat lugng dé dép ung nhu cau cua nhiéu d6i
tuong khach hang vé mat lau dai; tir d6 gitp Cong ty tdn dung duogc co hdi cua thi truong, han
ché rui ro va hoat dong kinh doanh hi¢u qua.

Ouy nha dau tw ¢6 thé tham khdo théng tin chi tiét trong Ban cdo bach niém yét ciia Cong ty Co
phan Pau tw Hai Phdt.
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